etap: Il wytozenie do publicznego wglgdu 2020'r.

UCHWALANR .................
RADY MIASTA LEGIONOWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowo dla obszaru "Sréodmiescia Legionowa"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293!), w zwigzku z Uchwatg nr
XXXVI/520/2017 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru
"Srodmiesécia Legionowa", stwierdzajgc, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Legionowo, przyjetego
uchwatg nr XXXI1/411/2017 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwala sie co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, ktére zostaty naniesione na rysunku planu, przebiegajg
nastepujgco: od pétnocnego wschodu: wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr
ewid. 3/19 z obrebu ewid. nr 63, potnocno-wschodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 3/17
z obrebu ewid. nr 63, poinocno-wschodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 3/18 z obrebu
ewid. nr 63; od potudniowego wschodu: wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy ewidencyjnej dziatki o
nr ewid. 3/18 z obrebu ewid. nr 63, potudniowo-wschodniej i potudniowej granicy ewidencyjnej dziafki
o nr ewid. 29/2 z obrebu ewid. nr 44, potudniowo-wschodniej granicy ewidencyjnej dziatek o nr ewid.
2711, 2712, 2713, 27/4, 2715, 2716, 27/7, 2718, 27/9, 27/13, 27/14, 27/11, 27/15, 27/16, 27/17 z obrebu
ewid. nr 44, potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid.
27/18 z obrebu ewid. nr 44: od potudniowego zachodu: wzdtuz potudniowozachodniej granicy
ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 74/6 z obrebu ewid. nr 43, dziatki o nr ewid. 88/24 z obrebu ewid. nr
42, dziatki o nr ewid. 88/26 z obrebu ewid. nr 42, potudniowo- zachodniej i pétnocno-zachodniej
granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 88/18 z obrebu ewid. nr 42, pétnocno-wschodniej i pétnocno-
zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 88/9 z obrebu ewid. nr 42; od pétnocnego zachodu:
wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy ewidencyjnej dziatek o nr ewid. 83/7, 83/6, 83/5, 85/6 z obrebu
ewid. nr 42, potudniowo- zachodniej i pétnhocno-zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid.
130/7 z obrebu ewid. nr 41, poétnocnozachodniej granicy ewidencyjnej dziatek o nr ewid.130/1, 130/2,
130/6, 130/5 z obrebu ewid. nr 41, potnocno-wschodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 7/1
z obrebu ewid. 41, potnocno-zachodniej granicy ewidencyjnej dziatek o nr ewid. 7/2, 120/2, 120/1,
4/3, 4/2 z obrebu ewid. nr 41, potudniowo-zachodniej i pétnocno-zachodniej granicy ewidencyjnej
dziafki o nr ewid, 3/29 z obrebu ewid. nr 63.

§2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Legionowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

1i poz. 1086



etap: Il wytozenie do publicznego wglgdu 2020'r.

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Legionowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ budynku wyrdzniajgcy sie
z otoczenia forma architektury, takg jak: portal, portyk, ryzalit, wykusz, itp.;

2) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czesé budynku wyrdzniajacg
sie z otoczenia formg architektury i wysokoscig;

3) budynku pomochniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia do 12°;

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia powyzej 12°;

6) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia
przestrzeni publicznych, takie jak: wiaty przystankowe, budki telefoniczne, latarnie, znaki
Miejskiego Systemu Informaciji, tawki, stojaki rowerowe, kosze smietnikowe, donice kwietnikowe,
barierki, stupki i inne meble uliczne;

7) elewacji o szczegolnych walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje
zaprojektowana w sposoéb podkreslajgcy charakter budynku, w tym zakomponowany uktad
otworow okiennych lub drzwiowych, z zastosowaniem szlachetnych materiatow wykonczeniowych,
takich jak szkto, kamien, tynk szlachetny, cegia, ceramika, z preferencjg stosowania detali
architektonicznych;

8) istniejgcym budynku lub sieci — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub sie¢ istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu lub takie, dla ktérych wydano prawomocne pozwolenie na budowe przed
dniem wejscia w zycie planu;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, w obrebie ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy na zasadach okreslonych
w planie;

10) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdluz ktérych obowigzuje sytuowanie nie mniej niz 70% lica $cian frontowych
budynkéw, na zasadach okreslonych w planie;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czesS¢ powierzchni dziatki
budowlanej stanowigca grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub urzgdzony w sposdb umozliwiajgcy
wieloletnig wegetacje roslin oraz grunt pod zbiornikami i ciekami wodnymi, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podfozu
zapewniajgcym im wegetacje;

12) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieC¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania (dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu na tym terenie: dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych na dziatce, jest przewazajgcy;

14) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, mozliwe do
zrealizowania przeznaczenie terenu, pod funkcje wzbogacajgce lub uzupetniajgce przeznaczenie
podstawowe;

15) szlachetnych materialach elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegodlnosci:
aluminium, miedz, stal nierdzewng, szkio, naturalne drewno, naturalny kamien, cegta licowa
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i klinkierowa, ceramika, tynki szlachetne, stal typu: corten, tytan i cynk;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okredlonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony odpowiednim numerem i symbolem literowym;

17) wustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ niezaliczong do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, nie powodujgcg przekraczania
standardéw jakosci srodowiska oraz zanieczyszczen poza terenem do ktérego prowadzgcy
dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

18) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ uktad zabudowy, w ktérym sciany boczne
budynku lokalizowane sg przy granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) sposoby itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania,

6) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznaczeniami
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o charakterze informacyjnym.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw w planie

§6. 1. Okresla sie na rysunku planu dla kazdego terenu, symbol
wyrdzniajgcy go z posréd innych terendw, skfadajacy sie z symbolu literowego i numeru.
2. W planie wydziela sie tereny, dla ktorych ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW,
2MW, 3MW, 4MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U,
1oMw/U, 11MW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U, 15MW/U,16MW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;

5) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1U/MW, 2U/MW;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

7) teren zamkniety, oznaczony na rysunku planu symbolem 1TZ;

8) tereny drég publicznych:

a) klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-Z,

b) klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L,
4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L,

c) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§7. 1. Ustala sie, na catym obszarze planu, teren wielofunkcyjnej zabudowy srédmiejskiej, dla ktérego

dopuszcza sie realizacje zabudowy o parametrach zabudowy srédmiejskiej.

2. Ustala sie lokalizacje wzdtuz ulic: J. Pitsudskiego i ul. Rynek, zabudowy pierzejowej, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu, charakteryzujgcej sie szczegdélnymi  walorami
architektonicznymi, z preferowanymi lokalami handlowo — ustugowymi w parterach budynkow.

3. Nakazuje sie:

1) sytuowanie budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu: nieprzekraczalnymi
i obowigzujgcymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 3;

2) zachowanie dominant urbanistycznych, wskazanych na rysunku planu;

3) stosowanie dla dachow stromych:
a) materiatbw pokrycia takich jak: dachowka ceramiczna, blacho-dachéwka Ilub gont

bitumiczny,

b) kolorow barwionych materiatéw takich jak: odcienie ceglastego, czerwonego, brgzowego,
c) koloréw naturalnych dla niebarwionych materiatéw;

4) stosowanie na elewacjach budynkéw, z wytgczeniem stolarki okiennej, drzwiowej, balustrad
oraz budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wskazanych w §9 ust. 1:
a) koloréw barwionych odpowiadajgcych barwom zgodnie z systemem NCS takich jak: biaty,
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jasne odcienie szarego oraz jasne odcienie bezowego i zéttego,

b) kolorow naturalnych dla niebarwionych materiatdw elewacyjnych takich jak: drewno,
kamien, cegtfa, metal, szkto, beton, ceramika,

¢) zakaz wykanczania elewacji panelami z tworzyw sztucznych oraz odpadéw ceramicznych;

5) na terenach: 4U, KD-Z, KD-L, KD-D, 1ZP, stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego w ramach poszczegolnych terendw.

. Zakazuje sie:

1) wysunie¢ czesci zabudowy przed wyznaczone linie, o ktéorych mowa w ust. 5 pkt 3, poza linie
rozgraniczajgce terenow;

2) lokalizaciji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) blaszanych budynkéw pomocniczych,

c) punktéw do zbierania, sktadowania, przetwarzania, przetadunku odpadow,

d) handlu hurtowego, magazynow,

e) stacji obstugi lub remontu: sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkéw transportu,

f) myjni samochodowych, lakierni, blacharni,

g) krematoriow.

. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje:

a) na terenach: MW/U, UMW, 1U, budynkéw usytuowanych od strony drég publicznych,
w formie zabudowy zwartej,

b) zabudowy na dziatkach budowlanych zlokalizowanych wewnagtrz terendéw, poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) na terenach: MN/U, MW, budynkéw pomocniczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
planu,

d) inwestycji celu publicznego,

e) akcentéw architektonicznych,

f) dojs¢ i dojazdow,

g) wiat rowerowych,

h) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

i) placow zabaw;

2) zachowanie, biezgcg konserwacje, przebudowe czesci istniejgcych budynkoéw, wykraczajgcych
poza wyznaczone linie zabudowy, przy zachowaniu przepisdbw ogolnych i szczegétowych dla
terendéw;

3) wysuniecie przed obowigzujgca i nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) na nie wiecej niz 1,5 m, takich elementéw architektonicznych jak: schody zewnetrzne,
przedsionki, balkony, wykusze, klatki schodowe, szyby, dzwigi osobowe, gzymsy, okapy
dachow oraz inne detale, przy czym suma szerokosci wysunietych elementéw nie moze
przekroczy¢ 30% catkowitej diugosci Sciany budynku, przy ktérej dane elementy sie
znajduja,

b) podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingdw podziemnych i wjazdéw do nich oraz
innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu;

4) wydzielanie dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod infrastrukture techniczng;

5) realizacje miejsc postojowych:

a) na terenie,

b) w kondygnacjach podziemnych,

c) wbudowanych w budynek,
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d) w budynkach pomocniczych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§8. 1. Nakazuje sie:
1) zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) dla terendow MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowejwielorodzinnej,
b) dla terenéw: MN/U, MW/U, U/MW, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2) zapewnienie na terenach: MN/U, MW/U, U, U/MW, nieprzekraczania dopuszczalnych poziomdw
hatasu w srodowisku w przypadku lokalizacji:
a) szkot, przedszkoli lub zlobkow, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
b) obiektéw zamieszkania zbiorowego, jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,
c) szpitali, jak dla terenéw szpitali w miastach,
d) domow opieki spotecznej, jak dla terenéw doméw opieki spotecznej;
3) dla zrédet hatasu zwigzanych z zabudowg ustugowg na terenach: MN/U, MW/U, U, U/MW,
ograniczenie emisji hatasu w srodowisku do wartosci dopuszczalnych, na granicach terenu
z zabudowg wymagajagcg komfortu akustycznego w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) uwzglednienie w zagospodarowaniu lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych.
2. Zakazuje sie lokalizaciji:
1) inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
2) inwestyciji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji okreslonych w planie;
3) zakfaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.
3. W granicach terenéw objetych planem:
1) nakazuje sie zagospodarowanie roslinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
2) zakazuje sie usuwania, niszczenia i uszkadzania istniejgcych drzew z dopuszczeniem usuwania
drzew obumartych lub nierokujgcych szans na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie
dla bezpieczenstwa ludzi i mienia lub kolidujgcych z planowang budowa, remontem,
przebudowa.
4. Na terenach drég publicznych: KD-Z, KD-L, KD-D, dopuszcza sie nasadzenia lub uzupetnienia
drzew albo rzedéw drzew.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§9. 1. Ustala sie ochrone, zgodnie z przepisami odrebnymi, budynkéw oznaczonych szrafem na
rysunku planu, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw na terenach:
1) 4MN/U, przy ul. Sienkiewicza 15, dz. o nr ewid. 109, obreb ewid. nr 41,
2) 12MN/U, przy ul. Kosciuszki 17, dz. o nr ewid. 7/1, obreb ewid. nr 41;
3) 2MW, przy ul. Kopernika 15, dz. o nr ewid. 69, obreb ewid. nr 41;
4) 3MWI/U, przy ul. Pitsudskiego 6, dz. o nr ewid.34/8, obreb ewid. nr 42;
5) 16MWI/U, przy ul. Kopernika 16, dz. o nr ewid. 139, obreb ewid. nr 41.
2. Nakazuje sie, dla obiektow budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, zachowanie:
1) bryty budynku i ksztattu dachu;
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2) wygladu elewacji zewnetrznych lub ich odtworzenia na podstawie zachowanych elementow,
badz ikonografii, detalu architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§10. 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny:

a) ustug 4U,

b) drég publicznych: KD-Z, KD-L i KD-D,

c) zieleni urzgdzonej 1ZP;

2) na terenach okreslonych w pkt 1, nakazuje sie:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego w obrebie poszczegolnych
terenow,

b) stosowanie rozwigzan projektowych, zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego oraz
przepisami odrebnymi w tym zakresie,

c) dostosowanie wyposazenia terendw ogdlnodostepnych do potrzeb 0s6b
Z niepetnosprawnosciami,

d) dostosowanie urzgdzen przeznaczonych dla ruchu rowerowego i pieszego zwlaszcza:
chodnikéw, pochylni, schoddow, przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb oséb o ograniczonej
mobilnosci, w szczegdlnosci poprzez:

— obnizenie lub wyniesienie jezdni do poziomu kraweznika chodnika w miejscach przejs¢ dla
pieszych i w miejscach postojowych wskazanych dla oséb o ograniczonej mobilnosci,
w sposob umozliwiajacy wjazd i zjazd osobie poruszajgcej sie na wézku,
— zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla osob
z dysfunkcjg wzroku, na chodnikach przed kraweznikami.
2. W granicach terenéw objetych planem, nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej,
o ktérym mowa w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 7
Zasady dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz
w zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu

§11. 1. Na terenie 1ZP, ustala sie strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia oligocenskiego,
oznaczone na rysunku planu.
1) W strefie ochrony bezposredniej ujecia oligocenskiego:
a) nakazuje sie:
— zagospodarowanie terenu zielenig,
— odprowadzenie wod opadowych w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie sie ich do
urzgdzen stuzacych do poboru wody,
b) zakazuje sie lokalizowania obiektow niezwigzanych z eksploatacjg ujecia;
2) W strefie ochrony posredniej ujecia oligocenskiego zakazuje sie lokalizowania miejsc
postojowych.
2. Na terenach 4U, 4MW, w obszarze potencjalnych zakiéceh klimatu akustycznego od linii
kolejowej zlokalizowanej poza granicami obszaru planu:
1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan gwarantujgcych zachowanie dopuszczalnych norm
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poziomu dzwieku wewnagtrz pomieszczen w budynkach oraz eliminujgcych negatywny wptyw
drgan generowanych przejazdami pociggéw, zarowno na konstrukcje budynkéw jak i na ludzi
przebywajgcych w budynkach;
2) zakazuje sie:
a) odprowadzania na tereny kolejowe, znajdujgce sie poza granicami planu, wéd opadowych
oraz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekow bytowych,
b) lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§12.1. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.
2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki, réwna minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, na terenach:
a) MN/U, jednorodzinnej z ustugami, wolno stojgcej — 400 m?,
b) MN/U, jednorodzinnej z ustugami, blizniaczej i szeregowej — 250 m?,
c) MW, wielorodzinnej — 1000 m?,
d) MW/U, wielorodzinnej z ustugami — 400 m?,
e) U, ustugowej — 900 m?,
f) U/MW, ustugowej lub zabudowie wielorodzinnej — 400 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki, na terenach:
a) MN/U, jednorodzinnej z ustugami, wolno stojgcej — 20 m,
b) MN/U, jednorodzinnej z ustugami, blizniaczej — 10 m,
¢) MN/U, jednorodzinnej z ustugami, szeregowej — 6 m,
d) MW, wielorodzinnej — 20 m,
e) MW/U, wielorodzinnej z ustugami — 20 m,
f) 1U, 2U, 3U, ustugowej — 25 m,
g) 4U, ustugowej — 30 m,
h) U/MW, ustugowej lub zabudowie wielorodzinnej — 20 m;
3) kat potozenia granicy nowo - wydzielonych dziatek w stosunku do przylegajgcych drog: od 70°
do 110°.
3. Wymogu wynikajgcego z ust. 2 nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

§13. 1. Nakazuje sie:

1) zapewnienie powigzan drog publicznych: KD-Z, KD-L, KD-D, z ukfadem drég poza granicami
planu;

2) parametry drég publicznych: KD-Z, KD-L, KD-D, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjng poszczegolnych terendw i dziatek budowlanych, z przylegtych istniejgcych
drég publicznych, z zastrzezeniem w pierwszej kolejnosci przez tereny KD-D, KD-L, a nastepnie
przez teren KD-Z;

4) lokalizacje zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem lokalizacji zjazdéw dla
dziatek naroznikowych poza strefg skrzyzowan;
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zapewnienie miejsc postojowych, na terenie dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest
planowana inwestycja, w liczbie minimalnej:
a) na kazdy lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym: 2 miejsca oraz dodatkowe
1 miejsce postojowe w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
b) w  budynkach  mieszkalnych  wielorodzinnych: 1,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
¢) w budynkach ustugowych, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach:
- hotele, pensjonaty: 1 miejsce postojowe na 2 pokoje oraz 1 miejsce postojowe dla autokaréw
na 30 pokoi,
— banki, poczty, biura, administracja publiczna: 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
— ustugi, handel: 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz
3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
- kina, gastronomia: na kazde 100 miejsc, 20 miejsca postojowe i nie mniej niz 10 miejsc,
- stacje obstugi samochodéw: 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko obstugi,
- obiekty oswiatowe: 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
- obiekty sportu, rekreacji i wypoczynku: 6 miejsc postojowych na 100 uczestnikéw oraz
4 miejsca postojowe dla autokaréw na 1000 uczestnikow;
zapewnienie na terenie dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest planowana inwestycja,
miejsc postojowych dla rowerow, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:
a) banki, poczty, biura, administracja publiczna: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,
b) kina, gastronomia: na kazde 100 miejsc, 5 miejsc postojowych,
c) obiekty oswiatowe: 5 miejsc postojowych na 1 sale lekcyjng,
d) budynki mieszkaniowe wielorodzinne: 1 miejsce postojowe na 4 mieszkania,
zapewnienie na terenie dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych
przetadunku towaréw, miejsc do tego przetadunku, usytuowanych poza miejscami postojowymi
wymienionymi w pkt 5 - 6;
zapewnienie ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w iloSci zgodnej z przepisami
odrebnymi, zaspakajajgcej w petni potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania terendw i
nieruchomosci, z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez lokali uzytkowych.

. Dopuszcza sie:

1) wydzielanie dojazdoéw stuzgcych skomunikowaniu dziatek budowlanych z drogami publicznymi
0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) realizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi, dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementéw ukfadu komunikacyjnego, w tym: drég rowerowych, miejsc postojowych, zatok
parkingowych, autobusowych;

3) lokalizowanie, w  miejscach  niezagrazajgcych  bezpieczenstwu ruchu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

§14. 1. Nakazuje sie:
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1) lokalizowanie infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi i istniejgcymi urzadzeniami
drogowymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci;

3) uwzglednienie ograniczen w lokalizacji obiektow budowlanych i budowli od zewnetrznej
krawedzi sieci i urzgdzen infrastruktury oraz stosowanie zabezpieczen sieci i przylgczy przed
negatywnym ruchem pojazddw.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej zasilanej
z ujec zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) ustala sie minimalng srednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 40 mm;

3) dopuszcza sie rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych, zgodnie z przepisami prawa.

. W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sie minimalng Srednice nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych - 200 mm;

3) ustala sie minimalng $rednice nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: nakazuje sie zagospodarowanie wod

opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej z dopuszczeniem odprowadzania do

systemu sieci kanalizacji deszczowej wytgcznie w tej ilosci, ktéra nie moze by¢ zagospodarowana
na dziafce.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng =z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) dopuszcza sie:

a) budowe i uzytkowanie indywidualnych Z2zrédet zaopatrzenia w energie elektryczng
wykorzystujgcg bezemisyjne odnawialne zrodta energii, z wytgczeniem sitowni wiatrowych,
b) lokalizacje punktéw fadowania i odbioru energii elektrycznej.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;

2) ustala sie minimalng srednice nowobudowanych sieci niskiego cisnienia 32 mm;

3) ustala sie minimalng $rednice nowobudowanych sieci sredniego cisnienia 40 mm.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje sie stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji
benzo(a)pirenu oraz pytu PM10;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie:

a) zistniejgcych i projektowanych sieci: cieptowniczej, gazowej, elektroenergetycznej,

b) z odnawialnych Zzrodet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,

c) zindywidualnych zrodet ciepta z wyjgtkiem zrodet ciepta na paliwa state i olej opatowy.

. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza sie obstuge: z sieci kablowej za posrednictwem

istniejgcych i projektowanych przewodéw, z sieci bezprzewodowe.

. Dopuszcza sie:

1) lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drég publicznych, w taki sposéb, aby
ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejgcymi obiektami budowlanymi
i zagospodarowaniem terenu;
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2) na terenach o ustalonym przeznaczeniu, lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
innych niz wymienione w ust 2 - 7, w tym monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

3) zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen w miejscach nie kolidujgcych z planowang
zabudowsg, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, wymiany;

4) realizacje uje¢ wéd podziemnych z utwordw oligocenskich na potrzeby ogodlnodostepnych
punktéw czerpalnych.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§15. 1. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektéw zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;
2) na terenie 1ZP, obiektéw sezonowej zabudowy handlowo-gastronomicznej oraz stuzgcych
organizacji pokazow i wystepow artystycznych.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegétowe

§16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
17MN/U:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno stojgca lub blizniacza,
b) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa z ustugami nieucigzliwymi;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na terenach:
- 1MN/U, 2MN/U, 5MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 11MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U — ptaskie lub
strome,
— 3MN/U, 6MN/U, 10MN/U, 17MN/U — ptaskie,
— 4MN/U, 12MN/U - strome,
b) dachy budynkéw pomocniczych — ptaskie lub strome,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:
— z dachem stromym 12,0 m,
— z dachem ptaskim 8,0 m,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw pomocniczych — 5,5 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6,
h) na terenach: 4MN/U oraz 12MN/U, nakazuje sie uwzglednienie ustalen z §9;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych.

§17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN/U:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - szeregowa,

b) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa z ustugami nieucigzliwymi;
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2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — strome,
— budynkéw pomocniczych — ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysokos¢:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — 12,0 m,
— budynkéw pomocniczych — 5,5 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow pomocniczych.

§18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MN/U:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — blizniacza,
b) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa z ustugami nieucigzliwymi;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — strome,
— budynkéw pomocniczych — ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysokosé:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — 12,0 m,
— budynkéw pomocniczych — 5,5 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych.

§19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW.:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy:
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — strome,
— budynkéw pomocniczych — ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysokos¢:
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 12,0 m,
— budynkéw pomocniczych — 5,5 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%,
e) wskaznik intensywnosci  zabudowy  dziatki budowlanej: minimalny - 0,01,
maksymalny — 1,6,
f) naterenie 2MW, nakaz uwzglednienia ustalen z §9,
g) na terenie 4AMW, nakaz uwzglednienia ustalen z §11 ust. 2;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych.

§20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 4MW/U,
7MW/U, SMW/U, 10MW/U, 11MW/U, 14MW/U, 15MW/U:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa z ustugami nieucigzliwymi;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy — strome,
b) maksymalna wysokosé zabudowy — 16,0 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 80%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 10%,
e) wskaznik  intensywnosci  zabudowy  dziafkki budowlane;j: minimalny - 0,01,
maksymalny — 4,0;
3) dopuszcza sie: ha terenie 14MW/U, zachowanie istniejgcej wolnostojgcej staciji
elektroenergetycznej z mozliwoscig wbudowania jej w budynek.

§21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MW/U, 5SMW/U, 6MW/U,
oMW/U, 12MW/U, 13MW/U, 16MW/U:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa z ustugami nieucigzliwymi;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy — ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysokosé zabudowy — 16,0 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 80%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 10%,
e) wskaznik  intensywnos$ci  zabudowy  dziatki budowlane;: minimalny - 0,01,
maksymalny — 4,0;
3) nakaz uwzglednienia na terenach: 3MW/U, 16MW/U, ustalen z §9.

§22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U/MW:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z ustugami nieucigzliwymi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy — ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysokosé zabudowy — 15,0 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 80%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 15%,
e) wskaznik  intensywnos$ci  zabudowy  dziatki budowlanej: minimalny - 0,01,
maksymalny — 4,0;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalno — ustugowych.

§23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U/MW:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z ustugami nieucigzliwymi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy — strome,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,0 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 80%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 15%,
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e) wskaznik  intensywnosci  zabudowy  dziatki budowlanej: minimalny - 0,01,
maksymalny — 3,6;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalno — ustugowych.

§24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z ustugami nieucigzliwymi;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy — ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 80%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 15%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 4,0.

§25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z ustugami nieucigzliwymi;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy — ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— z dachem stromym 12,0 m,
— z dachem ptaskim 8,0 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 80%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 15%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 3,2.

§26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z ustugami nieucigzliwymi;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy — strome,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 80%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 15%,

e) wskaznik  intensywnosci  zabudowy  dziatki budowlanej: minimalny - 0,01,
maksymalny — 4,0.

§27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa:
a) dworzec kolejowy,
b) dworzec autobusowy,
c) parking wielopoziomowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty zwigzane z obstugg dworcéw i parkingu
wielopoziomowego;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy:
— zabudowy ustugowej — ptaskie,
— obiektéw zwigzanych z obstugg dworcow i parkingu wielopoziomowego — ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysokosc:
— zabudowy ustugowej — 15,0 m, z dopuszczeniem dominanty urbanistycznej na 30%
14
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powierzchni zabudowy budynku do wysokosci 25 m,
— obiektéw zwigzanych z obstugg dworcow i parkingu wielopoziomowego — 6 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 80%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 15%,

e) wskaznik  intensywnosci  zabudowy  dziatki budowlanej: minimalny - 0,01,
maksymalny — 4,8,
f) nakaz:

— uwzglednienia ustalen z §11 ust. 2,
— zachowania dominanty urbanistycznej, wskazanej na rysunku planu, z dopuszczeniem jej
podwyzszenia na 30% powierzchni budynku do 25 m.

§28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5U:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z ustugami nieucigzliwymi;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy — strome,

b) maksymalna wysokosé zabudowy — 12,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 80%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 15%,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 3,2.

§29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:

1)

2)

3)

przeznaczenie:
a) podstawowe — zielen urzgdzona,
b) uzupetniajgce — ujecie wody oligocenskiej;
dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni parkowej: wysokiej i niskiej,
b) ciggéw pieszych,
C) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) punktu czerpalnego,
e) pomnikow,
f) wiat rowerowych,
g) miejsc postojowych, z zastrzezeniem §11 ust. 1 pkt 2,
h) tymczasowych, okazjonalnych obiektow: wystawienniczych, handlowo-gastronomicznych;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen §11:
a) maksymalna wysokosc:
— tymczasowych obiektéw wystawienniczych i handlowo-gastronomicznych — 3 m,
punktu czerpalnego — 4 m,
— pomnika — 8 m,
wiat rowerowych — 4 m,
— urzagdzen sportowo-rekreacyjnych — 3 m,
b) dachy — ptaskie lub strome,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 10%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu — 70%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: minimalny - 0,01,
maksymalny — 0,1.
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§30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z, czes¢
ul. Jagiellonskiej:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna, klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ pasa drogowego od 15 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacja jezdni i dwustronnych chodnikéw.

§31. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L,
4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L:
1) przeznaczenie terendw — drogi publiczne, klasy lokalnej;
2) szerokos$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KD-L, ul. J. Stowackiego — 12 m,
b) 2KD-L, ul. J. Pitsudskiego — od 20 m do 30 m,
c) 3KD-L, cze$c Al. 3 Maja— 12 m,
d) 4KD-L, 5KD-L, ul. S. Batorego — 12 m,
e) 6KD-L, czesc¢ ul. H. Sienkiewicza — 12 m,
f) 7KD-L, 8KD-L, ul. M. Kopernika — 12 m,
g) 9KD-L, czes¢ ul. T. Kosciuszki — 12 m;
3) lokalizacja jezdni i dwustronnych chodnikéw;
4) nakaz zachowania istniejgcej zabudowy na terenie 2KD-L, dominanty urbanistycznej oznaczonej
symbolem na rysunku planu, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 9 m?, maksymalnej
wysokosci 8 m, z dachem stromym.

§32. Ustalenia dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D:
1) przeznaczenie terendw — drogi publiczne, klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KD-D, 2KD-D, ul. W. Reymonta—od 11 m do 14 m,
b) 3KD-D, ul. Rynek — 15 m,
c) 4KD-D, czesc¢ ul. H. Sienkiewicza — 12 m,
d) 5KD-D, czesc¢ Al. 3 Maja oraz czes¢ ul. T. Kosciuszki —od 8 m do 12 m;
3) lokalizacja jezdni i dwustronnych chodnikéw.

Rozdziat 13
Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§33. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§34. W granicach objetych planem traci moc Uchwata Nr XXI11/291/2008 Rady Miasta Legionowo
z dnia 3 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Legionowa (Dz. U. Woj. Maz. z 2009 r. Nr 134 poz. 4023).

§35. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Legionowo.
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§36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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