Projekt

UCHWALA NR........ccecueuenne
RADY MIASTA LEGIONOWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Legionowo dla obszaru "Bukowiec A"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021r. poz.1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r., poz. 741), wzwigzku z Uchwalg nr
XXXIX/533/2018 Rady Miasta Legionowo z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru
"Bukowiec A", zmienionej Uchwata nr XXX/448/2021 Rady Miasta Legionowo z dnia 26 maja
2021 r., stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Legionowo, uchwalonego uchwatg nr
XXXI1/411/2017 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem, ktore zostaly naniesione na rysunku planu, przebiegaja
nastepujaco: od potnocy: pdinocna granica ewidencyjna dziatek o nr ewid. 1/2, 2/1, 2/2, 3/1, 3/2,
4/4, 5/2, 6,7, 8, 9/1, 10, 11, 12, 13, 14/1, 14/2, 15/1, 15/2, 36/2 z obrebu ewid. nr 45, poétnocna
granica ewidencyjna dziatek o nr ewid. 56/7, 34/2 z obrebu ewid. nr 47, od wschodu 1 potudnia:
granica administracyjna z gmina Jabtonna; od zachodu: zachodnia granica ewidencyjna dzialek o nr
ewid. 111/1, 75/1, 75/2, 74, 73, 72/2, 72/1, 110/3, 110/4, 34/1, 34/4, 34/5, 33, 32, 31, 28/2, 28/1,
26/2,26/1, 24, 23,21, 19, 17, 15, 13, 11, 8/2, 8/1, 5/1, 5/2, 3, 1/1, 1/2, 106/2 z obrgbu ewid. nr 51,
zachodnia granica ewidencyjna dziatek o nr ewid. 101/2, 24/1, 24/2, 22/2, 22/1, 20, 18/2, 18/1, 16,
13, 11, 8, 5, 3, 1/4, 1/1, 93/1 z obrebu nr 50, zachodnia granica ewidencyjna dziatek o nr ewid. 82,
23/1, 20, 19/2, 19/1, 17, 15/3, 15/4, 13, 85, 11, 9, 7, 4, 1/1, 1/4, 1/3, 80/1 z obrebu ewid. nr 48,
zachodnia granica ewidencyjna dziatek o nr ewid. 67/1, 30, 28, 26, 24, 22/2, 22/1, 20, 18, 16, 14/1,
14/2,12,10/2, 10/1, 8, 5, 3, 1/3, 1/4, 1/1, 63/4 z obrebu ewid. nr 46, zachodnia granica ewidencyjna
dziatek o nr ewid. 37/1, 20/1, 20/2, 19/2, 19/1, 18, 17, 16/2, 16/1, 34/15, 34/1, 1/2 z obrgbu ewid. nr
45, z wylaczeniem dziatek o nr ewid. 46, 47, 48, 49 z obregbu ewid. nr 46, dziatek o nr ewid. 9/1,
9/2, 14, 15/1, 15/2, 17, 44 z obrgbu ewid. nr 47 oraz dzialek o nr ewid. 49/1, 49/3 z obrebu ewid nr
49.

§ 2. Integralna czg¢$cig niniejszej uchwaty sg nastgpujace zalaczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Legionowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Legionowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;



4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1 llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku wyrdzniajaca sig
z otoczenia formg architektury, taka jak: portal, portyk, ryzalit, wykusz, itp.;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy
lub budynek garazowo-gospodarczy;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 129
4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia powyzej 129,

5) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy si¢ z otoczenia
formg architektury i wysokoscia;

6) GEZ — nalezy przez to rozumie¢ Gminng Ewidencj¢ Zabytkow;

7) istniejacym budynku lub sieci — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub sie¢ istniejace w dniu
wejscia w zycie planu lub takie, dla ktorych wydano prawomocne pozwolenie na budowg przed
dniem wejsécia w zycie planu;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, w obrgbie ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy na zasadach okre§lonych
w planie, z uwzglednieniem §7;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi —
nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢, okreslajaca najmniejsza odlegtos¢
zewnetrznych  krawedzi  budynkéw  nie przeznaczonych na pobyt ludzi, budynkow
pomocniczych, miejsc postojowych;

10) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdhuz ktorych obowigzuje sytuowanie nie mniej niz 70% lica $cian frontowych
budynkéw, na zasadach okreslonych w planie;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki
budowlanej stanowigca grunt rodzimy pokryty roslinnoscia lub urzadzony w sposéb
umozliwiajacy wieloletniag wegetacje roslin oraz grunt pod zbiornikami i ciekami wodnymi,
atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachdow urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im wegetacje;

12) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania oraz dziatalnosci, ustalone planem dla danego terenu;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu na tym terenie: dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych na dzialce, jest przewazajacy;

14) przeznaczeniu uzupekliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, mozliwe do
zrealizowania przeznaczenie terenu, pod funkcje wzbogacajace lub uzupetiajace przeznaczenie
podstawowe;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

16) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow, w ktorych
prowadzona jest dziatalno§¢ stuzaca zaspakajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

17) zespole garazy — nalezy przez to rozumie¢ co najmniej 3 garaze jednostanowiskowe, dla
samochodow osobowych, potaczone ze soba $cianami bocznymi, posiadajace jednakowa
wysokos¢ 1 kat nachylenia potaci dachowych.



2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w odrebnych przepisach lub znaczeniu stownikowym.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;

13) stawke procentowa shuzgca naliczaniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

7) przeznaczenie terendw;

8) obszar podlegajacy szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu - strefa ochronna
istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110kV.



2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, s3 oznaczeniami
o charakterze informacyjnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 6. W planie wydziela si¢ tereny, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MVW, TMW;

4) tereny zabudowy ustugowej - ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UQ,
2U0;

5) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1U;
6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
7) tereny drég publicznych:

a) klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-Z, 2KD-Z,

b) klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
5KD-L, 6KD-L, 7KD-L,

c) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D,

d) klasy dojazdowej, pieszo-jezdnie, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDxs, 2KDxs,
3KDxs;

8) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. W granicach terenow, dopuszcza si¢ przekroczenia obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

1) na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,5 m, takimi elementami budynku jak: balkony, wykusze, okapy,
gzyms, dach, klatki schodowe, szyby, dzwigi osobowe;

2) schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasoOw zlokalizowanych na poziomie
terenu, podjazdow dla niepetnosprawnych.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terend6w w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

4. W stosunku do budynkoéw istniejacych:

1) zlokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu niz sposob uzytkowania tych budynkoéw,
dopuszcza si¢ ich rozbudowe, nadbudowe i przebudowe z zachowaniem ich dotychczasowej
funkcji na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem §26 pkt 2 lit.
b, dopuszczenie rozbudowy lub nadbudowy nie dotyczy przedsiewzie¢ zaliczanych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zakazanych do realizacji



zgodnie z ustaleniami planu z zakresu ochrony $rodowiska oraz inwestycji wymienionych
w §12 planu;

2) dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy, zastosowanie istniejacego uktadu ikata nachylenia
potaci dachowych;

3)w przypadku, gdy wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej przekracza wielko$ci ustalone w planie, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowg lub
nadbudowe  zzachowaniem  pozostatych  wskaznikow  ksztaltowania ~ zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

4) w przypadku, gdy wysoko$¢ budynku przekracza maksymalng wysoko$¢ budynku ustalong
w planie, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe lub rozbudowe z zachowaniem pozostatych
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

5) w przypadku rozbudowy budynkéw niespetniajacych dodatkowych wymogoéw okreslonych dla
lokalizacji budynkéw w stosunku do linii zabudowy, dopuszcza si¢ traktowaé je jak linie
zabudowy nieprzekraczalne;

6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwoscig dokonywania ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw oraz zmiany
sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa musi uwzglednia¢ wyznaczone linie zabudowy.

5. Nakazuje si¢ zachowanie dominant przestrzennych, wskazanych na rysunku planu.
6. Dla dach6éw stromych ustala si¢ stosowanie:

1) materialow pokrycia takich jak: dachowka ceramiczna, blacho-dachowka, blacha profilowana
w arkuszach, gont bitumiczny;

2) dla barwionych materiatow pokrycia dachowego kolory odcienie ceglastego, czerwonego,
brazowego;

3) dla niebarwionych materialdéw pokrycia dachowego ich kolor naturalny.

7. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow, z wylaczeniem stolarki okiennej, drzwiowej,
balustrad oraz budynkow wpisanych do GEZ, wskazanych w §9:

1) dla barwionych materialéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie
koloréw: szarego, bezowego i zottego;

2) dla niebarwionych materialéw elewacyjnych, takich jak: drewno, kamien, cegla, metal, szkto,
beton, ceramik - ich kolor naturalny.

8. Zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkow panelami z tworzyw sztucznych oraz odpadow
ceramicznych.

9. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang zgodnie zustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendéw, ustalenia te
nie ograniczajag mozliwosci lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od granicy wynikajacych z przepiséw odrebnych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) akcentow architektonicznych;
2) dojs¢ 1 dojazdow;
3) wiat rowerowych;
4) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

5) placow zabaw.



11. Ustala si¢ dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz
minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
okreslona w §13, wymogu nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, pod dojscia lub dojazdy, w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiednie;.

12. Dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okre$lona w §13, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu w skutek wydzielenia dziatki na
cele drogowe oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

13. Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed
dniem obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametréw
1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania:

1) inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji okreslonych w planie;

3) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii. przemyslowe;,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Nakazuje si¢ ksztaltowania komfortu akustycznego w §rodowisku poprzez uzyskanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terenéw MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenéw MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) dla terenow: MN/U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) w przypadku lokalizowania na terenach MN/U, U, UO:

a) szkol, przedszkoli lub ztobkow, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) doméw opieki spotecznej, jak dla terenow domoéw opieki spotecznej;
5) dla terenu 1ZP, jak dla terenéw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzige¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska, poza terenem dziatki
budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane, z wylaczeniem uzbrojenia terenu.

4. Nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

5. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych,
nie rokujacych szans na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi
oraz utraty mienia lub kolidujacych z infrastrukturg techniczng lub planowang zabudows.

6. Na terenach drog publicznych: KD-Z, KD-L, KD-D, dopuszcza si¢ nasadzenia lub
uzupetnienia drzew albo rzedow drzew.

7. Ustala si¢ na terenach: 177MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 11MN/U, 1UO, 2UO, 5KD-D, 6KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 3KD-
L, SKD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 3KDxs, IKDW — ,obszar wskazan” oznaczony granicg na
rysunku planu, tj. obszar przylegly do znajdujacego si¢ poza wschodnig granicg obszaru planu,
rezerwatu przyrody Bukowiec Jablonowski.



8. Ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez odprowadzenie $ciekow,
zgodnie z warunkami §15 ust. 41 5.

9. Ustala si¢ ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje:
1) zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami §15 ust. 7;
2) zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z warunkami §15 ust. 8.

10. Ustala si¢ ochrong¢ powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:
1) zakaz trwatego sktadowania odpadoéw w miejscach ich powstania;

2) nakaz urzadzenia miejsc na lokalizacje pojemnikéw shuzacych do czasowego gromadzenia
odpadow statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. W zakresie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych na obszarze objetym planem
obejmuje si¢ ochrong obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

1) 18MN, przy ul. Daliowej 51, dz. o nr ewid. 9/1, obrgb ewid. nr 49 (nr 12806 w GEZ);
2) 12MN, przy ul. Daliowej 33, dz. o nr ewid. 21/1, obrgb ewid. nr 47 (nr 12863 w GEZ).

2. W zakresie ochrony budynkow, o ktorych mowa ust.1, dopuszczalno$¢ oraz warunki
realizacji przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy tych budynkéw okreslaja przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkoéw oraz budownictwa.

3. Nakazuje si¢, dla obiektow budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
zachowanie:

1) bryty budynku 1 ksztaltu dachu;
2) detalu architektonicznego.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny:

a) drog publicznych: KD-Z, KD-L, KD-D, KDxs,

b) zieleni urzadzonej 1ZP;
2) na terenach okreslonych w pkt 1, nakazuje sie:

a) stosowanie jednakowych elementoéw wyposazenia powtarzalnego w obrgbie poszczegolnych
terenow,

b) stosowanie rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego oraz
przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

c¢) dostosowanie wyposazenia do potrzeb 0oséb z niepelnosprawnosciami,

d) dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu rowerowego 1ipieszego zwlaszcza:

chodnikéw, pochylni, schodow, przejs¢ przez jezdni¢ do potrzeb o0sdb o ograniczonej
mobilnosci, w szczegdlnosci poprzez:

- obnizenie lub wyniesienie jezdni do poziomu kraw¢znika chodnika w miejscach przejs¢ dla
pieszych 1w miejscach postojowych wskazanych dla oséb o ograniczonej mobilnosci,
w sposob umozliwiajacy wjazd i zjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- zastosowanie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla 0sob
z dysfunkcja wzroku, na chodnikach przed kraweznikami;



3) w granicach terenow objetych planem, nie wystgpuje obszar przestrzeni publicznej, o ktérym
mowa w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

§ 11. Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu:

1) na terenach: 10MN/U, 26MN, 6KD-L, 7KD-L, 28MN, 30MN, 3KD-L, 29MN - strefy
ochronnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110kV,
obejmujacej pas terenu o szerokosci 2X19 m, oznaczonej szrafem na rysunku planu;

2) na terenach: 29MN, 1KDW, 24MN, 3KDxs, 19MN, 2KDxs, 11MN, 10MN, 1KDxs, 1IMN —
strefy ochronnej, usytuowanej poza wschodnig granica obszaru planu, napowietrznej linii

elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci zmiennej od
6 m do 13 m, oznaczonej szrafem na rysunku planu;

3)na terenach: 10MN/U, 26MN, 28MN, 30MN, 29MN - w strefie ochronnej, istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ 110kV, ktorej granice oznaczone sg
na rysunku planu, jako nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow nie przeznaczonych na
pobyt ludzi:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi,
b) dopuszcza sig:

- lokalizacje budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi — budynkdéw pomocniczych,
zadaszonych stanowisk postojowych, wiat, o maksymalnej wysokosci - 3 m,

- nasadzenia drzew i krzewdw, o maksymalnej wysokosci 3 m,

- przebudowy, rozbudowy, rozbiorki i odbudowy istniejacej linii elektroenergetycznej oraz
jej skablowania;

4) na terenach: 1IMN/U, 1IMN — w obszarze ograniczen dla terenow w sgsiedztwie linii kolejowej
zlokalizowanej poza granicami planu (teren zamknigty), o szerokosci 10 m, oznaczonej szrafem
na rysunku planu:

a) zakazuje si¢:
- lokalizowania nowej zabudowy,
- odprowadzania na tereny kolejowe wod opadowych oraz wprowadzania nieoczyszczonych
1 oczyszczonych $ciekéw bytowych,
- lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego,
b) dla istniejacej zabudowy, stosowanie rozwigzan gwarantujgcych zachowanie dopuszczalnych
norm poziomu dzwicku wewnatrz pomieszczen w budynkach oraz eliminujacych negatywny

wpltyw drgan generowanych przejazdami pociggdédw, zard6wno na konstrukcje budynkow jak
i na ludzi przebywajacych w budynkach;

5) na terenach: 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 11MN/U, 1UO, 2UO - ,,obszaru wskazan” oznaczonego granicg na rysunku
planu, tj. obszaru przylegtego do znajdujacego si¢ poza wschodnig granicg obszaru planu,
rezerwatu przyrody Bukowiec Jabtonowski, w ktorym na terenach przeznaczonych do
zabudowy zakazuje si¢ lokalizowania kondygnacji podziemnych,;

6) na terenach: 1MN, 10MN, 11MN, 19MN, 24MN, 29MN - odleglosci minimum 12 m
zabudowy od granicy lasu usytuowanego poza wschodnig granicg obszaru planu;

7) na terenach MIN, MN/U, U, UO - lokalnych warunkow gruntowo-wodnych.



Rozdziatl 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 12. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) ustug uciazliwych;

2)ustug zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem, recyklingiem
punktow do zbierania, sktadowania, przetwarzania, przetadunku odpadow;

3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) blaszanych garazy;

5) handlu hurtowego, magazynow;

6) stacji obstugi lub remontu: sprzgtu budowlanego, rolniczego, srodkoéw transportu;
7) myjni samochodowych, lakierni, blacharni;

8) krematoriow.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Nie ustala si¢ granic obszardéw wymagajacych scalania ipodziatu nieruchomosci,
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach:
a) zabudowy jednorodzinnej MN:
- w zabudowie wolno stojacej — 400 m?,
- w zabudowie bliZniaczej — 250 m?,
b) zabudowy jednorodzinnej z zabudowa ustugowa MN/U:
- w zabudowie wolno stojgcej — 400 m?,
- w zabudowie blizniaczej — 250 m?,
¢) zabudowy wielorodzinnej MW — 1000 m?,
d) zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty UO — 1000 m?,
¢) zabudowy ustugowej U — 500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki na terenach:
a) zabudowy jednorodzinnej MN:
- w zabudowie wolno stojacej — 20 m,
- w zabudowie blizniaczej — 10 m,
b) zabudowy jednorodzinnej z ustugami MN/U:
- w zabudowie wolno stojacej — 20 m,
- w zabudowie blizniaczej — 10 m.
c¢) zabudowy wielorodzinnej MW — 20 m,
d) zabudowy ustugowej, ustug oswiaty UO — 30 m,
e) zabudowy ustugowej U — 20 m;

3) kat polozenia granicy nowo - wydzielonych dziatek w stosunku do przylegajacych drog: od 70°
do 110°.



3. Wymogu wynikajacego z ust. 2 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw
zagospodarowania dziatki sasiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji
drogowej poprzez ulice oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KDxs,
KDW.

2. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru i zapewnienia powigzan lokalnych wyznacza si¢ tereny
ulic:

1) zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Z;

2) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-L;

3) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-D;

4) dojazdowych pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDxs;

5) wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.
3. Ustala si¢ parametry ulic zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terenow.
4. W ramach miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej lub dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowana jest inwestycja;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w ilo$ci
dostosowanej do programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie ze wskaznikami
ilosciowymi:
a)na kazdy lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym: minimum 2 oraz dodatkowe

1 w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego, zuwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach,

b)w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1,5 na [ mieszkanie,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

¢) w budynkach ustugowych, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach:
- hotele, pensjonaty: minimum 1 na 2 pokoje oraz minimum 1 dla autokarow na 30 pokoi,

- banki, poczty, biura, administracja publiczna: minimum 3 na 100 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

- ustugi, handel: minimum 2na 100 m?> powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 3 na
10 zatrudnionych,

- kina, gastronomia: na kazde 100 miejsc siedzacych minimum 20, nie mniej niz 10,
- obiekty o$wiatowe: minimum 20 na 100 zatrudnionych,

- obiekty sportu, rekreacji i wypoczynku: minimum 6 na 100 uczestnikdéw oraz minimum
4 dla autokarow na 1000 uczestnikow.

5. llo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw nalezy wyliczy¢ jako sum¢ miejsc postojowych
wymaganych dla funkcji budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej odpowiadajacym
rodzajom obiektéw wyszczegolnionym w ust. 4.

6. Miejsca parkingowe nakazuje si¢ realizowa¢ w formie:
1) parkingéw terenowych;

2) obiektéw podziemnych lub nadziemnych, w tym jako obiektéw wielopoziomowych;



3) pomieszczen wbudowanych w budynki mieszkalne, budynki ustugowe;
4) w budynkach garazowych.

7. Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci zgodnej z przepisami odregbnymi, zaspakajajacej w petni potrzeby wynikajace
ze sposobu uzytkowania terenéw i nieruchomos$ci, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bez lokali uzytkowych.

8. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla rowerow dla:

1) bankow, poczty, biur, administracji publicznej: minimum 1 na 100 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2 miejsca;

2) kin, gastronomii: minimum 5 na kazde 100 miejsc siedzacych;

3) obiektéw oswiatowych: minimum 5 na 1 sal¢ lekcyjna;

4) budynki mieszkaniowe wielorodzinne: minimum 1 na 4 mieszkania;

5) pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 60 m? minimum
1 miejsce.

9. Nakazuje si¢ zapewnienie na terenie dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji ushug
wymagajacych przetadunku towaréw, miejsc do tego przetadunku, usytuowanych poza miejscami
postojowymi wymienionymi w ust. 4 1 8.

10. Dopuszcza sig:

1) wydzielanie dojazdow stuzacych skomunikowaniu dziatek budowlanych z drogami publicznymi
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) realizacj¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementow ukladu komunikacyjnego, w tym: drég rowerowych, miejsc postojowych, zatok
parkingowych, autobusowych;

3) lokalizowanie, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie uzbrojenia terenu:
1) ustala si¢ budowg, przebudowg, rozbudowg oraz remont uzbrojenia terenu;
2) nakazuje si¢:

a) lokalizowanie infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi i istniejagcymi
urzadzeniami drogowymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

c) uwzglednienie ograniczen w lokalizacji obiektow budowlanych ibudowli od zewngtrznej
krawedzi sieci i1 urzadzen infrastruktury oraz stosowanie zabezpieczen sieci i1 przytaczy przed
negatywnym ruchem pojazdow.

2. Dopuszcza sig:



1) lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drég publicznych, w taki sposob, aby
ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanymi oraz istniejacymi obiektami budowlanymi
1 zagospodarowaniem terenu;

2) na terenach o ustalonym przeznaczeniu, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
innych niz wymienione w ust 3 do ust. 9, w tym monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

3) zachowanie istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury w miejscach nie kolidujacych
z planowang zabudowa, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, wymiany;

4) realizacj¢ uje¢ wod podziemnych z otwordéw oligocenskich na potrzeby ogoélnodostepnych
punktéw czerpalnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zasilanej
z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 40 mm;
3) dopuszcza si¢ rozmieszczenie hydrantow nadziemnych, zgodnie z przepisami prawa.
4. W zakresie kanalizacji sanitarne;j:
1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm;
3) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm;

4) dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie S$ciekdéw
komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki, zlokalizowanych na terenie
dziatki budowlane;.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;j
z dopuszczeniem odprowadzania do systemu sieci kanalizacji deszczowej wytacznie w tej ilosci,
ktéra nie moze by¢ zagospodarowana na dzialce;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

I)ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejgcej 1 projektowanej  sieci
elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) dopuszcza sig:

a) budowe 1uzytkowanie indywidualnych Zrddet zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
wykorzystujacg bezemisyjne odnawialne zrodla energii o mocy ponizej 500 kW,
z wylaczeniem sitowni wiatrowych,

b) lokalizacje punktow tadowania i odbioru energii elektryczne;.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
2) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych sieci niskiego cisnienia 32 mm;
3) ustala si¢ minimalng srednice nowobudowanych sieci sredniego cisnienia 40 mm.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajacej obnizenie emisji
benzo(a)pirenu oraz pylu PM10;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie:



a) z istniejacych i projektowanych sieci: cieptowniczej, gazowej, elektroenergetycznej,

b) z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

¢) z indywidualnych zrodet ciepta z wyjatkiem zrodet ciepta na paliwa state i olej opatowy.

9. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge: zsieci kablowej za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodow, z sieci bezprzewodowe;.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:
1) obiektéw niezbednych do prowadzenia prac budowlanych;

2)na terenie 1ZP tymczasowych, okazjonalnych obiektow: wystawienniczych, handlowo-
gastronomicznych.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegoltowe

§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 8MN, 20MN;
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno stojaca,
b) budynkéw pomocniczych: wolnostojace, dobudowane;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dachy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — strome,
- dla budynkow pomocniczych — ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10,0 m,
- budynkéw pomocniczych - 5,5 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 30%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0,01, maksymalny — 0,9;
4) warunki lokalizacji budynkéw pomocniczych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych, Sciang bez okien i drzwi:

- bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang niezabudowang lub na ktorej
zlokalizowany jest budynek bezposrednio przy tej granicy,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy budynku pomocniczego na dzialce budowlanej nie moze
przekroczy¢ 45m?;

5) dostep z przylegltych drog publicznych.
§ 18. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 7MN, 21MN;
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy:



a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacza,
b) budynkéw pomocniczych - wolnostojace, dobudowane;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dachy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — strome,
- dla budynkéw pomocniczych — ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10,0 m,
- budynkéw pomocniczych - 5,5 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny —
1,2

4) warunki lokalizacji budynkéw pomocniczych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw pomocniczych, §ciang bez okien i drzwi:

- bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialtka budowlang niezabudowang lub na ktorej
zlokalizowany jest budynek bezposrednio przy tej granicy,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy budynku pomocniczego na dzialce budowlanej nie moze
przekroczy¢ 45m?;

5) dostep z przylegtych drog publicznych.

§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 4MN, SMN,
6MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN;

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojaca, blizniacza,
b) budynkéw pomocniczych - wolnostojace, dobudowane;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — strome,
- dla budynkéw pomocniczych — ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10,0 m,
- budynkéw pomocniczych - 5,5 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:
- w zabudowie wolno stojacej — 30%,
- w zabudowie blizniaczej — 40%,
d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:

- w zabudowie wolno stojacej — 40%,



- w zabudowie blizniaczej — 30%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:
- w zabudowie wolno stojacej: minimalny — 0,01, maksymalny — 0,9,
- w zabudowie blizniacze: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,2;
4) warunki lokalizacji budynkéw pomocniczych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw pomocniczych, §ciang bez okien i drzwi:

- bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang niezabudowang lub na ktorej
zlokalizowany jest budynek bezposrednio przy tej granicy,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy budynku pomocniczego na dzialce budowlanej nie moze
przekroczy¢ 45m?;

5) na terenach 12MN oraz 18MN, nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen z §9;
6) dostep z przylegtych drog publicznych.

§ 20. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9OMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U;

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupekniajace - zabudowa uslugowa;
2) forma zabudowy:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojaca, blizniacza,
b) zabudowy ustugowej - wolnostojaca, wbudowana, dobudowana do budynku mieszkalnego,
¢) budynkéw pomocniczych - wolnostojace, dobudowane;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dachy zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, budynkéw pomocniczych —
ptaskie lub strome,

b) maksymalna wysoko$¢:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej: z dachem stromym - 12,0
m, z dachem ptaskim - 8,0 m,

- budynkéw pomocniczych - 5,5 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%,

e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny —
0,9;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych -
bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatka budowlang niezabudowang lub na ktorej
zlokalizowany jest budynek bezposrednio przy tej granicy;

5) dostep do terendow z przylegtych drég publicznych.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



b) uzupehiajace — uslugi w parterze budynku;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zespoldw garazowych:

a) budynkéw garazowych, Sciang bez okien i1drzwi, bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang niezabudowang lub na ktorej zlokalizowany jest budynek bezposrednio
przy tej granicy,

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dachy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - strome,
- dla budynkow garazowych - ptaskie,
b) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 15,0 m,
- budynkéw garazowych - 5,5 m,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dziatki budowlanej — 60%,
- pojedynczego budynku garazowego — 45m?,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 25%,

e) wskazniki  intensywnos$ci  zabudowy dzialki budowlanej: minimalny - 0,01,
maksymalny — 3;

4) dostep do terenu z przyleglych drég publicznych.

§ 22. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MVW, TMW:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zespoldw garazowych:

a) budynkéw garazowych, §ciang bez okien 1drzwi, bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang niezabudowang lub na ktorej zlokalizowany jest budynek bezposrednio
przy tej granicy,

b) w odlegltosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - strome,
- dla budynkoéw garazowych - ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 15,0 m,
- budynkoéw garazowych - 5,5 m,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dziatki budowlanej — 60%,
- pojedynczego budynku garazowego — 45m?,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 25%,



e) wskazniki  intensywno$ci  zabudowy dzialki budowlanej: minimalny - 0,01,
maksymalny — 3;

4) dostep do terendw z przylegtych drég publicznych.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UO:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi o§wiaty;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dachy — ptaskie lub strome,
b) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowy ustugowej — 6,0 m,
- budynkéw pomocniczych — 5,5 m,
c¢) maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 25%,

e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny —
1,2;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych;
5) dostep do terenu z przylegtych drog publicznych.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2UO:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi o§wiaty;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw pomocniczych,
b) obiektow sportowo — rekreacyjnych;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dachy:
- budynku szkolnego, dominanty przestrzennej wskazanej na rysunku planu — strome,

- pozostalej zabudowy: ustug o$wiaty, obiektow sportowo — rekreacyjnych, budynkow
pomocniczych — strome lub ptaskie,

b) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowy ustugowej, obiektow sportowo - rekreacyjnych — 18,0 m,
- budynkéw pomocniczych — 5,5 m,

- zewnetrznych elementow wyposazenia towarzyszacych obiektom sportowo — rekreacyjnym
—25m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 25%,

e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny —
3,0;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow pomocniczych;
5) dostep do terenu z przylegtych drog publicznych.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;



2) wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dachy — strome,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, dominanty przestrzennej wskazanej na rysunku planu —
15,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 70%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej —15%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 2.8,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang niezabudowang lub na ktorej zlokalizowany jest budynek bezposrednio przy tej
granicy;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych;
5) dostep do terenu z przylegtych drog publicznych.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- ciggdw pieszych,
- urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
- pomnika,
- wiat rowerowych,
- miejsc postojowych,
- tymczasowych, okazjonalnych obiektow: wystawienniczych, handlowo-gastronomicznych

b) zachowanie istniejacego pawilonu handlowo — ushlugowego z dopuszczeniem przebudowy
1 remontow;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- pawilonu handlowo — ustugowego — 4 m,

- tymczasowych, okazjonalnych obiektow: wystawienniczych, handlowo-gastronomicznych
—3m,

- urzadzen sportowo-rekreacyjnych — 3 m,
- pomnika — 8 m,
- wiat rowerowych — 4 m,
b) dachy:
- pawilonu handlowo — uslugowego 1 wiat rowerowych — ptaskie,

- tymczasowych, okazjonalnych obiektow: wystawienniczych, handlowo-gastronomicznych
— dowolne,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: terenu — 3% w tym pawilonu handlowo — ustugowego
— 80 m?,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu — 70%,



e) wskazniki intensywnosci zabudowy terenu: minimalny — 0,01,
maksymalny — 0,03;

4) dostep do terenu z przyleglych drég publicznych.
§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z:
1) przeznaczenie terenéw — drogi publiczne, klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKD-Z — 18 m,
b) 2KD-Z — zmienna, od 18 m do 39 m;
3) lokalizacja jezdni i dwustronnych chodnikow;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu
drog publicznych;

5) dopuszcza si¢ budoweg miejsc postojowych, zatok autobusowych, wiat rowerowych, wiat
przystankowych, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-
L, 4KD-L, SKD-L, 6KD-L, 7KD-L:

1) przeznaczenie terenéw — drogi publiczne, klasy lokalnej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KD-L, 3KD-L, 6KD-L — 12 m,
b) 2KD-L — 21 m,
¢) 4KD-L — zmienna, od 18 m do 23 m,
d) SKD-L — zmienna, od 12 m do 14 m,
e) 7TKD-L — 10 m;
3) lokalizacja jezdni i dwustronnych chodnikow;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu
drog publicznych;

5) dopuszcza si¢ budoweg miejsc postojowych, zatok autobusowych, wiat rowerowych, wiat
przystankowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 29. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-
D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D:

1) przeznaczenie terenéw — drogi publiczne, klasy dojazdowe;;
2) szerokos¢ pasoOw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKD-D, 3KD-D — 12 m,
b) 2KD-D, SKD-D — 20 m,
c) 4KD-D — 5 m,
d) 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D — 8§ m,
¢) 10KD-D — zmienna od 0 m do 9 m;
3) lokalizacja jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu
drog publicznych;

5) dopuszcza si¢ budowe miejsc postojowych, wiat rowerowych, z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych.



§ 30. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs:
1) przeznaczenie terenéw — drogi publiczne, klasy dojazdowej, pieszo-jezdnie;
2) szerokos$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDxs, 2KDxs — 12 m,
b) 3KDxs — 18 m;
3) dopuszczenie wspdlnej nawierzchni dla ruchu kotowego i pieszego.
§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 8 m;
3) dopuszczenie wspdlnej nawierzchni dla ruchu kotowego i pieszego.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu

§ 32. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokos$ci
30%.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 33. W granicach objetych planem traci moc Uchwata Nr XL1/492/2001 Rady Miejskiej
w Legionowie z dnia 10 pazdziernika 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legionowa (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 225 poz. 4027 z dnia 23.10.2001 r.).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legionowo.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo
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