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1. WPROWADZENIE
1.1 INFORMACIE WSTEPNE

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczaca
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru
Srédmiescia Legionowa”, ktdrego granice przebiegaja w sposéb nastepujacy: od pétnocnego wschodu
— wzdiuz pdinocno-wschodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 3/19 z obrebu ewid. nr 63,
potnocno-wschodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 3/17 z obrebu ewid. nr 63, pdtnocno-
wschodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 3/18 z obrebu ewid. nr 63; od potudniowego
wschodu — wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 3/18 z obrebu ewid.
nr 63, potudniowo-wschodniej i potudniowej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 29/2 z obrebu
ewid. nr 44, potudniowo-wschodniej granicy ewidencyjnej dziatek o nr ewid. 27/1, 27/2, 27/3, 27/4,
27/5, 27/6, 27/7, 27/8, 27/9, 27/13, 27/14, 27/11, 27/15, 27/16, 27/17 z obrebu ewid. nr 44,
potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid.
27/18 z obrebu ewid. nr 44: od potudniowego zachodu — wzdluz potudniowozachodniej granicy
ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 74/6 z obrebu ewid. nr 43, dziatki o nr ewid. 88/24 z obrebu
ewid. nr 42, dziatki o nr ewid. 88/26 z obrebu ewid. nr 42, potudniowo- zachodniej i potnocno-
zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 88/18 z obrebu ewid. nr 42, pdtnocno-
wschodniej i potnocno-zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 88/9 z obrebu ewid. nr 42;
od potnocnego zachodu — wzdtuz pdtnocno-zachodniej granicy ewidencyjnej dziatek o nr ewid. 83/7,
83/6, 83/5, 85/6 z obrebu ewid. nr 42, potudniowo- zachodniej i pdtnocno- zachodniej granicy
ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 130/7 z obrebu ewid. nr 41, pétnocnozachodniej granicy ewidencyjnej
dziatek o nr ewid.130/1, 130/2, 130/6, 130/5 z obrebu ewid. nr 41, pdétnocno-wschodniej granicy
ewidencyjnej dziatki o nr ewid. 7/1 z obrebu ewid. 41, pdtnocnozachodniej granicy ewidencyjnej
dziatek o nr ewid. 7/2, 120/2, 120/1, 4/3, 4/2 z obrebu ewid. nr 41, potudniowo-
zachodniej i pétnocno-zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki o nr ewid, 3/29 z obrebu ewid. nr 63.
Szczegotowy  przebieg granic  obszaru, dla  ktérego  sporzadzono  projekt  mpzp,
przedstawiono na zatgczniku do niniejszego opracowania (zatgcznik nr 1). Catkowita powierzchnia
obszaru objetego granicami opracowania wynosi ok. 23 ha.

Projekt planu sporzadzany jest na podstawie Uchwaly Nr XXXVIII/520/2017 Rady Miasta
Legionowo z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa”.

Do sporzadzenia projektu mpzp "Srédmieécie Legionowa", przystapiono z uwagi na indywidualne
wnioski dotyczace zmian zapisOw obowigzujgcego na tym terenie planu oraz potrzebe aktualizacji
czesci jego zapisow.

Po podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru "Srédmieécia Legionowa", podjeto zgodnie z art. 15 ustawy o pizp,
procedure planistyczng:

1) 15 lutego 2018 r. ogtoszono i obwieszczono: w prasie publicznej, na stronach BIP Urzedu Miasta
Legionowo oraz w sposob zwyczajowo przyjety a takze zawiadomiono wilasciwe instytucje
i organy, o miejscu i terminie sktadania wnioskéw do planu — w terminie do 8 marca 2018 r.;

2) zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagiji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, Prezydent Miasta Legionowo wystgpit o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko projektu
planu:

a) do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie - odpowiedz z dnia 13 marca
2018 r. pismem nr WOOS-111.411.26.2018.DC,
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b) do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie - odpowiedz z dnia 16
lutego 2018 r. pismem nr PPIS.ZNS.470.667.12.18.

3) projekt planu uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia;

4) Projekt planu wraz z Prognozg oddziatywania na Srodowisko, wytozone byty do publicznego
wgladu w terminie od 11 pazdziernika 2019 r. do 31 pazdziernika 2019 r.:

a) dyskusja publiczna odbyta sie 15 pazdziernika 2019 r.,

b) uwagi zbierane byly w terminie do 18 listopada 2019 r.

W ustawowym terminie wptyneto 8 pism:

— do projektu mpzp z 28 uwagami,

— do Prognozy z 1 uwaga.

Prezydent Miasta Legionowo, w dniu 9 grudnia 2019 r.:

— Zarzadzeniem Nr 372/2019, rozpatrzyt wniesione uwagi do projektu planu: uwzglednit 12
uwag, nie uwzglednit 13 uwag a czesciowo nie uwzglednit 3 uwag,

— Zarzadzeniem Nr 373/2019, rozpatrzyt wniesiong uwage do Prognozy oddziatywania na
$rodowisko — 1 nieuwzgledniona.

Uwzglednione uwagi do projektu mpzp dotyczyty zmian w zakresie m.in.: przeznaczenia terenow,

parametrow zabudowy, ksztattowania zabudowy wzdtuz gtéwnego ciggu handlowo-ustugowego,

normatywu parkingowego.

5) Duzy zakres tych zmian: w tekécie uchwaly, na rysunku projektu planu oraz

w konsekwencji w Prognozie oddziatywania na $rodowisko, spowodowaty koniecznos¢
powtdrzenia procedury planistycznej.
Na zmiane zapisow projektu planu wplyneta takze Decyzja nr 68/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 21 maja 2020 r., w sprawie ustalenia terenu zamknietego
w resorcie obrony narodowej na dziatce o nr ewid. 59/4, obreb 43, gmina Legionowo, w wyniku
ktorej teren oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1UK, ulegt likwidacji i wtgczony
zostat do przylegtego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TZ.

1.2 PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko wynika przede wszystkim
z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W mysl
zapisOw powyzszej ustawy, prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi podstawowy dokument,
niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Zgodnie z art. 51 ust. 1, organ
opracowujgcy m.in. projekt planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadza prognoze
oddziatywania na srodowisko.

Na obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko dotyczacej projektu planu
miejscowego wskazujg rowniez zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktdrymi wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
~Sporzadza projekt planu miejscowego (...), wraz z prognoza oddziatywania na srodowiskod’. Zgodnie
z zapisami powyzszej ustawy, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
przedkfadane sg instytucjom i organom witasciwym do zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu.
Dokumenty te sg jednoczesnie przedmiotem oceny spotecznej — podlegajg wytozeniu do publicznego
wgladu.

1.3 CEL I ZAKRES MERYTORYCZNY OPRACOWANIA
Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi jeden z elementéw procesu sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jej gtdwnym celem jest wskazanie
przewidywanego wptywu na Srodowisko przyrodnicze, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji
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dopuszczonych w projekcie planu réznych form zagospodarowania przestrzennego. W tym celu,
W prognozie ocenia sie relacje pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi,
a lokalnymi uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego.

W prognozie oddziatywania na Srodowisko analizie iocenie podlega projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem,
stanowigcym zatgcznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie
okresla w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
/ jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy, informacje zawarte w prognozie oddziatywania
na Srodowisko muszg by¢ opracowane stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod oceny,
a takze dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w projekcie planu
miejscowego.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy, zakres i stopien szczegdtowosci informacji
zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wiasciwymi organami, wskazanymi w art. 57
i 58 ustawy: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismem WOOS-
111.411.26.2018.DC z dnia 19 marca 2018 r. oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Legionowie — pismem PPIS.ZNS.470.667.12.18 z dnia 16 lutego 2018 r.

1.4 WYKORZYSTANE MATERIALY I METODY PRACY

Przy opracowaniu niniejszej prognozy oddziatywania na $srodowisko wykorzystano nastepujace
materiaty zrodtowe:

Literatura:
» Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002,
. Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko w planowaniu przestrzennym, Praca zbiorowa
pod redakcjg Romana Bednarka, Poznan, Polska 2012,
o Drzymala S., Maszner P., Mocek A., Geneza, analiza i klasyfikacja gleb, Akademia Rolnicza
w Poznaniu, Poznan 1997.

Materiaty kartograficzne:

e mapa ewidencyjna,

« mapa hydrograficzna w skali 1:50 000, ark. N-34-126-D LEGIONOWO, GEPOL Poznan 2013,

« mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 — gtdwny uzytkowy poziom wodonosny,
ark. Legionowo (487),

« mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 — pierwszy poziom wodonosny, wystepowanie
i hydrodynamika, ark. Legionowo (487),

« mapa litogenetyczna Polski w skali 1:50000 ark. 487 — Legionowo (N-34-126-D), Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2008,

« szczegbtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, ark. Legionowo (487), Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 1977,

« mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50000, ark. N-34-126-D 487 — LEGIONOWO (plansza
A i B), Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, 2010.

Akty prawne

« Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396,
tekst jednolity z pézn. zm.),

« Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2081, tekst jednolity z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | Zzagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2020 r., poz. 2003, z pdzn. zm.),
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Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614, tekst
jednolity z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2067, tekst jednolity z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2019 r., poz. 701, tekst jednolity z pdzn.
zm.),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r., poz.2268, tekst jednolity
Z pOzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202, tekst jednolity
Z pozn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r.,
poz. 1065, tekst jednolity z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst jednolity),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71, tekst jednolity),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016, poz. 2183),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej rosfin (Dz. U z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie form i sposobu
prowadzenia monitoringu wod powierzchniowych i podziemnych (Dz. U. z 2016, poz. 1178),
Uchwata Nr 164/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.
w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne pylu zawieszonego PM10 i pylu zawieszonego PM2,5 w powietrzu
(Dz.Urz.Wo0j.Maz.2013.11273) — akt archiwalny,

Uchwata Nr 98/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2017 r.
w sprawie aktualizacji programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktdrej zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i pylu zawieszonego PM2,5 w
powietrzu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r., poz. 5965),

Uchwata Nr 184/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego, w ktorych zostat
przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu (Dz.Urz.Wo0j.Maz.2013.13009) — akt
archiwalny,

Uchwata Nr 99/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2017 r. w sprawie
aktualizacji programu ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego, w ktdrych
zostat przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r.,
poz. 5966),

Uchwata Nr XXXII/411/2017 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie
uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miejskiej Legionowo”,

Uchwata Nr XXXIX/532/2018 Rady Miasta Legionowo z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Legionowo na lata 2018-2022
z perspektywa do roku 2026,

Dyrektywa Rady z dnia 27 wrze$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig otaczajacego
powietrza (96/62/WE),

Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania sciekow komunainych
(91/271/EWG).
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Dokumenty, inne dostepne opracowania:

projekt uchwaty Rady Miasta Legionowo w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmiescia Legionowa”, 2018 r.,

Uchwata Nr XXXVIII/520/2017 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa”,

Uchwata Nr XXIII/291/2008 Rady Miasta Legionowo z dnia 3 wrzesnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa,
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej
Legionowo, Uchwata Nr XXXII/411/2017 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 czerwca 2017 r.
w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miejskiej Legionowo”,

Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowa, Janecka I., Posyniak A., Bujakowska K, Parecki A., Warszawa, marzec 2004,
Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa”, Wieczorkiewicz A., Poznan 2018 r.,

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Legionowo na lata 2018-2022 z perspektywa do roku
2026, Siudak R., Lewandowska K., EKOSTANDARD Pracownia Analiz Srodowiskowych,

Siudak R., Lewandowska K., Program Ochrony Srodowiska dla gminy miejskiej
Legionowo na lata 2018-2022 z perspektywg do roku 2026, EKOSTANDARD Pracownia Analiz
Srodowiskowych,

Siudak R., Lewandowska K., Prognoza oddziatywania na $rodowisko Programu Ochrony
Srodowiska dla Gminy miejskiej Legionowo na lata 2018-2022 z perspektywag do roku 2026,
EKOSTANDARD Pracownia Analiz Srodowiskowych,

Program Ochrony Srodowiska dla powiatu legionowskiego, Hulboj A., Glejch-Bulaszewska
M., Potujan M., Przedsiebiorstwo Geologiczne ,POLGEOL” S. A., Warszawa 2003,

Prognoza oddziatywania na $rodowisko ,Programu Ochrony Srodowiska dla powiatu
legionowskiego na lata 2010-2013 z perspektywg do 2017 roku — aktualizacja”, Kliber B., Siudak
R., Siudak K., EKOSTANDARD Pracownia Analiz Srodowiskowych, Legionowo 2010,

Nowak J., Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski Arkusz Legionowo (487)
1:50000, Wydawnictwa Geologiczne, Warszawa 1978,

Sokotowski A., Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 Arkusz LEGIONOWO (487),
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2000,

Kubiczek I., Opracowanie autorskie Objasnienia Arkusz Legionowo (0487), baza danych GIS
Mapy hydrogeologicznej Polski 1:50000 “pierwszy poziom wodonosny — wystepowanie
i hydrodynamika”, Opracowanie autorskie Objasnienia Arkusz Legionowo (0487), Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2006,

Zestawienie punktdw badawczych wdéd podziemnych w sieci krajowej PIG w roku 2017 na
terenie wojewddztwa mazowieckiego wraz z oceng jakosci w roku 2016, www.wios.warszawa.pl,
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2014, Wojewoddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa, kwiecien 2015,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim Raport za rok 2015, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa, kwiecien 2016,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2017, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa, kwiecien 2018,

Raport o stanie chemicznym oraz iloSciowym jednolitych cze$ci wod podziemnych
w dorzeczach w podziale na 161 i 172 JCWPd, stan na rok 2012, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa, listopad 2013.
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Inne Zrédta:
e wizja terenowa (2018 r.),
e legionowo.e-mapa.net,
e polska.e-mapa.net,
e www.geoportal.gov.pl,
e www.geoserwis.gdos.pl,
e bazagis.pgi.gov.pl,
e MmMjwp.gios.gov.pl,
e Www.wios.warszawa.pl,
e WWW.gios.gov.pl,
e www.epsh.pgi.gov.pl,
e www.bazakolejowa.pl,
e mapa.plk-sa.pl.

Analiza informacji uzyskanych z wyszczegdlnionych powyzej materiatdw Zrodtowych oraz
zebranych podczas przeprowadzonej wizji terenowej, pozwolita na opracowanie o0golnej
charakterystyki Srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru, w tym w szczegdlnosci: rzezby
terenu, budowy geologicznej i warunkdéw podtoza, warunkdw wodnych, szaty roslinnej, S$wiata
zwierzat, gleb, klimatu lokalnego oraz zasobdw naturalnych. Na podstawie pozyskanych informacii
okreslono réwniez stan $rodowiska przyrodniczego w zakresie jakosci powietrza, wod podziemnych
oraz klimatu akustycznego, jak réwniez wskazano obecny sposob i stan zagospodarowania obszaru
objetego projektem planu. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze przeprowadzenie wizji terenowej
W ograniczonym przedziale czasowym nie pozwolito na przeprowadzenie inwentaryzacji w sposéb
wyczerpujacy, umozliwiajacy  zidentyfikowanie  wszystkich gatunkéw rodlin i  zwierzat,
wystepujacych w granicach obszaru opracowania.

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko sporzadzona zostata przy zastosowaniu
metody indukcyjno-opisowej, polegajacej na charakterystyce istniejgcych zasobdw S$rodowiska oraz
taczeniu w catos$¢ posiadanych informacji o mechanizmach funkcjonowania Srodowiska i wskazaniu,
jakie potencjalne skutki moga wystgpi¢ w Srodowisku w wyniku realizacji ustalen projektu planu.
Postuzono sie rowniez metodg poréwnawczg, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako
catosci. Na potrzeby prognozy skonfrontowano zaproponowane w projekcie mpzp rozwigzania
planistyczne z istniejagcymi sporzadzono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan dostepnej informacji
o Srodowisku oraz w tym kontekscie — stopien ogdlnosci ustalen planu.

2. POLOZENIE, UZYTKOWANIE I ZAGOSPODAROWANIE OBSZARU OPRACOWANIA

Analizowany obszar potozony jest w $rodkowej czesci miasta Legionowo, w bezposrednim
sgsiedztwie stacji kolejowej Legionowo oraz w niedalekim sgsiedztwie ul. Warszawskiej, bedacej
fragmentem drogi krajowej nr 61. Obszar objety granicami projektu mpzp miasta Legionowo dla
obszaru ,Srédmieécia Legionowa” obejmuje tereny potozone na obszarze ograniczonym od pdtnocy
terenami kolejowymi, od wschodu — ul. ]. Stowackiego, od potudnia — ul. Jagiellonska, oraz od
zachodu — Aleja 3 Maja. kaczna powierzchnia obszaru objetego granicami opracowania wynosi
ok. 23 ha.

Omawiany obszar charakteryzuje sie bardzo duzym stopniem zainwestowania oraz znacznym
zréznicowaniem funkgji i estetyki wystepujacej tu zabudowy. Na terenach
zlokalizowanych w centralnej czesci opracowania, na obszarze sagsiadujgcym z parkiem przy ul. Rynek,
a wiec w rejonie ul. J. Pilsudskiego, ul. St. Batorego, ul. H. Sienkiewicza funkcjonuje obecnie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa wielorodzinna z ustugami  (ustugi
gtéwnie w parterach) oraz zabudowa o funkcji ustugowej. Wieksze enklawy zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej funkcjonujg réwniez przy ul. Wt Reymonta oraz ul. M. Kopernika. Zabudowa ta
charakteryzuje sie zréznicowang formg architektoniczng, wysokoscig (w wiekszosci przypadkéw 2,3,4


http://www.geoportal.gov.pl/
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kondygnacje nadziemne), a takze wartoscig estetyczng. W parterach budynkéw wielorodzinnych
funkcjonuijg liczne lokale ustugowe, takie jak sklepy spozywcze, obuwnicze i odziezowe, placowki
bankowe, agencje ubezpieczeniowe, lokale gastronomiczne, apteki itp.

Zabudowa ustugowa reprezentowana jest przede wszystkim przez  obiekty
handlowe i ustugowe oraz biura, funkcjonujgce zarédwno w obrebie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, jak rowniez jako obiekty o wytgcznej funkcji ustugowej. Wsrod wazniejszych obiektow
ustugowych, funkcjonujgcych na obszarze projektu mpzp, wspomnie¢ mozna miedzy innymi
zlokalizowane w pétnocnej czesci analizowanego obszaru Centrum Komunikacyjne w Legionowie,
petnigce role centrum przesiadkowego w rejonie stacji kolejowej Legionowo, przez ktdrg przechodza
linie kolejowe nr 9 (relacji Warszawa Wschodnia — Gdansk Gtéwny), nr 10 (relacji Legionowo-Ttuszcz)
oraz nr 456 (relacji Warszawa Praga — Chotomdw). W sktad catego centrum, poza budynkiem dworca
z licznymi punktami ustugowymi, wchodza m.in. wielopoziomowe garaze, parkingi naziemne oraz
parkingi dla roweréw. Przy ul. J. Pitsudskiego zlokalizowany jest natomiast Kosciot Rzymskokatolicki
pw. Sw. Jozefa Oblubienica NMP (wraz z budynkiem parafialnym), a przy ul. H. Sienkiewicza
Niepubliczne Przedszkole Chatka Puchatka.

Na terenach zlokalizowanych w dalszej odlegtosci od centralnej czesci obszaru opracowania,
przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z towarzyszacg jej mniej licznie zabudowag
jednorodzinng z ustugami. Wsrod funkcjonujgcych tu ustug wskaza¢ mozna przede wszystkim
roznorodne lokale handlowe (sprzedaz odziezy, czesci samochodowych, biuro nieruchomosci).
Na przedmiotowym obszarze zlokalizowane sg réwniez kancelarie notarialne, gabinety specjalistyczne,
lokale rzemieslnicze, a takze gabinet weterynaryjny. Funkcjonujgca tu zabudowa jest natomiast
zroznicowana w zakresie formy zabudowy, intensywnosci zagospodarowania dziatek, czy tez
standardu i wartosci architektonicznej budynkéw. Wspomnie¢ mozna réwniez, iz budynkom
mieszkalnym czesto towarzyszg garaze oraz budynki gospodarcze.

W granicach przedmiotowego obszaru tereny niezabudowane reprezentowane sg przez
pojedyncze, niezagospodarowane dotad dziatki budowlane, potozone we wnetrzach zainwestowanych
w znacznej mierze kwartatdw zabudowy. Tereny zieleni reprezentowane sg natomiast przez
zlokalizowany w czesci centralnej park (przy ul. Rynek), w obrebie ktérego funkcjonuje fontanna oraz
ujecie wody oligocenskiej. Wieksze skupiska zieleni urzadzonej (w tym niekiedy znacznych rozmiaréw
drzew) funkcjonujg takze w obrebie przydomowych ogrodéw, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Obstuge komunikacyjng w granicach analizowanego obszaru zapewniajg tereny
komunikacyjne potozone w jego granicach: ul. T. Kosciuszki, ul. J. Stowackiego, ul. Jagiellonska, Aleja
3 Maija, ul. Rynek, ul. M. Kopernika, ul. H. Sienkiewicza, ul. St. Batorego oraz ul. Wi. Reymonta. Na
przedmiotowym obszarze funkcjonuje komunikacja publiczna (przystanki autobusowe przy
ul. J. Stowackiego, ul. J. Pitsudskiego i ul. Jagiellofiskiej).

Obszar projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa” posiada dostep
do sieci infrastruktury technicznej. Przez jego tereny przebiegajg liczne sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci elektroenergetycznej (sieci napowietrzne i kablowe, trafostacja), sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej oraz sieci gazowej. W jego granicach funkcjonuje takze
sie¢ cieptownicza i sie¢ gazowa.

Sasiedztwo obszaru objetego granicami projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru
,Srodmieécia  Legionowa”  stanowig: od  strony  pdtnocnej -  tereny  kolejowe
zwigzane z przebiegajacymi tedy liniami kolejowymi, od wschodu — tereny zréznicowanej zabudowy
zlokalizowanej w sagsiedztwie ul. Warszawskiej (fragment DK nr 61), w tym zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w obrebie Osiedla Batorego, od potudnia — tereny zabudowy ustugowej towarzyszacej
terenom wielorodzinnym budynkom mieszkaniowym, od zachodu — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi jej ustugami.
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3. ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Zgodnie z posiadanymi informacjami, na obszarze projektu mpzp miasta Legionowo dla
obszaru  ,Srodmieécia  Legionowa”  zlokalizowane sa  obiekty  podlegajace  ochronie
prawnej na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Do obiektdw tych naleza: budynek zlokalizowany przy ul. M. Kopernika 15, budynek
zlokalizowany przy ul. M. Kopernika 16 (Kamienica Fundacji Jerzego Petersburskiego,
wzniesiona w roku 1930), budynek zlokalizowany przy ul. H. Sienkiewicza 15, budynek zlokalizowany
przy ul. T. Kosciuszki 17 oraz budynek zlokalizowany przy ul. Pitsudskiego 6.

Nie uzyskano natomiast informacji wskazujgcych na wystepowanie w granicach obszaru
opracowania udokumentowanych stanowisk archeologicznych o duzej wartosci poznawczej,
podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

4, CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
4.1. RZEZBA TERENU

Zgodnie z podziatem na regiony fizyczno-geograficzne, obszar bedacy przedmiotem
niniejszego opracowania potozony jest w zasiegu mezoregionu Kotlina Warszawska (318.73),
stanowigcego cze$¢ makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka (318.7).

Pod wzgledem morfologicznym analizowany obszar zlokalizowany jest w zasiegu tarasu
wydmowego (IIc), wystepujacego na lewym brzegu Wisty w postaci kliku odcietych obszaréw, w tym
obszaru rozciggajgcego sie miedzy Biatolekg a Legionowem. W granicach omawianego obszaru
w obrebie tarasu wydmowego wystepuje roéwniez fragment innej formy morfologicznej — wydm
mtodszych.

4.2. BUDOWA GEOLOGICZNA I WARUNKI GRUNTOWE

Zgodnie z informacjami przedstawionymi na mapie geologicznej!, w budowie geologicznej
analizowanego obszaru charakterystyka wystepujacych tu utwordéw czwartorzedowych jest
zroznicowana w niewielkim stopniu. Na przewazajgcej czeSci omawianego obszaru utwory
czwartorzedowe reprezentowane sg przez piaski eoliczne oraz wydmy rozwiewane. Wystepujg tu piaski
eoliczne oraz piaski eoliczne na wydmach miodszych (te ostatnie wystepujg w rejonie potudniowej
granicy obszaru projektu planu). Sg to piaski drobno i $rednioziarniste z nielicznymi, grubszymi
ziarnami, tworzgce warstwe o migzszosci ok. 1,2 m (wieksza migzszosS¢ w obrebie wydm). Warstwy te
zostaty utworzone w wyniku proceséw przewiewania wydm oraz deflacji na wyzynie i na tarasach
(piaski eoliczne w wydmach mtodsze), lub tez proceséw akumulacji eolicznej oraz czesciowej
deflacji na tarasach (piaski eoliczne oraz wydmy rozwiewane).

Jedynie na terenach zlokalizowanych w rejonie potudniowo-wschodniej czesci obszaru
projektu planu utwory czwartorzedowe reprezentowane sg przez piaski tarasu nadzalewowego,
lokalnie z wktadkami mad i zwiréw (czesciowo w stropie holocenskie). Sg to piaski drobnoziarniste,
miejscami bardzo drobnoziarniste, miejscami z wkiadkami piaskow grubszych lub zwiréw, z drobnymi
smuzkami mad. Migzszo$¢ tych utwordw nie przekracza zazwyczaj 3 m.

Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg przez pliocenskie ity pstre, mutki i piaski
drobnoziarniste, wyksztatcone w postaci réznobarwnych itow z wktadkami mutkdw (jasnoszarych,
niekiedy niebieskawych) oraz drobnoziarnistych piaskow kwarcowych. Migzszo$¢ tych utwordw waha
sie od 25 do 127 m. Pod wspomnianymi utworami wystepujg miocenskie mutki i piaski z weglem
brunatnym. Sg to piaski kwarcowe z mikg i pytem weglowym oraz mutki (jasnoszare
brunatne) z wktadkami wegli brunatnych. Migzszo$¢ tych utworéw waha sie od 22 do 75 m.

! szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. Legionowo (487)
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4.3. ZASOBY NATURALNE

Zgodnie z informacjami prezentowanymi przez Panstwowy instytut Geologiczny — Panstwowy
Instytut Badawczy?, na obszarze objetym granicami projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru
,Srodmieécia Legionowa”, nie znajduja sie zasoby naturalne, reprezentowane przez udokumentowane
ztoza kopalin. Do zasobdw naturalnych, wystepujgcych w granicach analizowanego obszaru nalezg
natomiast zbiorniki wod czwartorzedowych i trzeciorzedowych — GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisty
(udokumentowany) oraz GZWP nr 215A Subniecka Warszawska (nieudokumentowany).

4.4. WARUNKI WODNE

Wody powierzchniowe

Obszar bedacy przedmiotem niniejszego opracowania potozony jest w catosci w dorzeczu
Wisty (w Regionie wodnym Srodkowej Wisty), w zasiegu dziatu wodnego II-rzedu3. W jego granicach
nie stwierdzono wystepowania jakichkolwiek wdéd powierzchniowych pochodzenia naturalnego,
jak i sztucznego. W odlegtosci ok. 3,3 km od potudniowej granicy obszaru objetego projektem planu
przeptywa natomiast rzeka Wista.

Nalezy wspomnie¢, iz obszar analizowanego projektu mpzp potozony jest w catosci w zasiegu
zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP Struga Jabtonna (kod PLRW20002625992).

Wody podziemne

Analizowany obszar potozony jest w zasiegu granic udokumentowanego, czwartorzedowego
Gtéwnego Zbiornika Wéd podziemnych GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisty oraz zbiornika wod
podziemnych w utworach trzeciorzedowych GZWP nr 215A Subniecka Warszawska. Jednocze$nie
znajduje sie on w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 544,

Gtéwnym pietrem wodono$nym na obszarze opracowania jest pietro czwartorzedowe. Zgodnie
z regionalizacjg hydrogeologiczng, przedmiotowy obszar potozony jest w zasiegu jednostki 4aQV/Tr,
charakteryzujacej sie bardzo dobrymi parametrami hydrogeologicznymi. Poziom wodonos$ny budujg tu
piaski i zwiry wodnolodowcowe i rzeczne, z lokalnie wystepujgcymi przewarstwieniami utwordow stabo
przepuszczalnych. Migzszo$¢ gtdwnego poziomu uzytkowego wynosi na analizowanym obszarze
ok. 80 m. Wydajnos¢ potencjalna przekracza 120m3/dobe. Zwierciadto wody posiada charakter
swobodny (lokalnie — w granicach jednostki — napiety), a zasilanie poziomu wdd podziemnych
nastepuje bezposrednio z infiltracji opadéw atmosferycznych. Gleboko$¢ wystepowania gtdwnego
poziomu wodonosnego w przypadku wiekszosci terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru
projektu mpzp jest niewielka i wynosi ok. 2 m p.p.t. Glebsze wystepowanie wod gtéwnego poziomu
wodono$nego (ok. 5 m p.p.t) dotyczy terenéw zlokalizowanych w potudniowo-wschodniej czesci
analizowanego obszaru.

Nalezy podkresli¢c, iz opisany powyzej gtowny poziom wodonosny jest w przypadku
analizowanego obszaru tozsamy z pierwszym poziomem wodonosnym (jednostka 5 p,z,ma-
p/dn/zsG/Q)>.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi na mapie hydrograficznej®, gtebokos¢ do zwierciadta
wody od powierzchni terenu nie jest zréznicowana i wynosi ok. 2 m p.p.t. dla obszaru niemal catego
Legionowa.

2 bazagis.pgi.gov.pl

3 mapa hydrograficzna w skali 1:50 000, ark. N-34-126-D LEGIONOWO, GEPOL Poznan 2013

4 zgodnie z podziatem na 172 JCWPd

5 mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 — pierwszy poziom wodono$ny — wystepowanie i hydrodynamika,
ark. Legionowo (487)

5 mapa hydrograficzna w skali 1:50 000, ark. N-34-126-D LEGIONOWO, GEPOL Poznar 2013
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Ponizej gtdéwnego poziomu wystepuje takze podrzedny poziom trzeciorzedowy (oligocenski),
eksploatowany za posrednictwem studni potozonych w obrebie Legionowa, w tym m.in. studni
oligocenskiej zlokalizowanej w granicach przedmiotowego obszaru (na terenie parku przy ul. Rynek).
Poziom ten stanowig utwory formacji glaukonitowej — kompleks przewarstwiajgcych sie
drobnoziarnistych i pylastych piaskéw kwarcowych (przechodzacych niekiedy w ity lub drobnoziarniste
piaski zailone), z licznie wystepujgcymi ziarnami glaukonitu. W obrebie Legionowa wystepowanie
oligocenskiego poziomu wodnosnego stwierdzono na gtebokosci os 190 do ok.240 m p.p.t. Migzszos¢
utworéw poziomu oligocenskiego wynosi zazwyczaj kilkanascie metréw. Intensywno$¢ eksploatacji
poziomu oligocenskiego w latach ubiegtych (szczegdlnie w rejonie Warszawy) doprowadzita do
powstania leja depresyjnego, obejmujgcego swym zasiegiem réwniez tereny potozone w granicach
obszaru projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa”.

4.5. SZATA ROSLINNA

Charakter tutejszej szaty roslinnej jest typowy dla antropogenicznie przeksztatconych terenéw
zabudowy, wystepujgcej w granicach wiekszosci miast. W granicach obszaru opracowania nie
stwierdzono wystepowania zbiorowisk szczegdlnie rzadkich, czy tez podlegajacych ochronie.

Objete granicami projektu mpzp tereny charakteryzujg sie znacznym stopniem
zainwestowania, z dominujacym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, ktorej towarzyszy zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
wielorodzinna. Na ksztattowanie lokalnej szaty roslinnej w sposdb bardzo istotny wplywa wiec
obecnos¢ zieleni nasadzanej w przydomowych ogrodach, jak réwniez w sasiedztwie budynkdéw
mieszkaniowych wielorodzinnych i ustugowych. CzeS¢ z nich zostata uksztattowana z wykorzystaniem
nasadzen drzew i krzewdw réznych gatunkéw i odmian, tworzacych niekiedy wieksze enklawy zieleni
wysokiej, stanowigce wazny element lokalnej flory. Wsrdd wystepujacych tu gatunkow wymienic¢
mozna pospolicie wprowadzane odmiany gatunkéw drzew iglastych, tj. jodta (Abies), Swierk ktujgcy
(Picea pungens), sosna (Pinus), daglezja (Pseudotsuga), zywotnik (Thuja), jak réwniez odmiany drzew
owocowych i ozdobnych gatunkéw drzew lisciastych. Na terenach prywatnych posesji licznie
nasadzane sg rowniez gatunki roslin krzewiastych, kwitngcych bylin i roslin jednorocznych. Wspomniec
tu mozna miedzy innymi berberysy (Berberis), tamaryszki (Tamarix), jatowce (Juniperus), cyprysiki
(Chamaecyparis), tawuty (Spiraea), sumaki octowce (Rhus typhina), lilaki (Syringa vulgaris), forsycje
(Forsythia), a takze ro$liny nasadzane w obrebie rabat kwiatowych. Cze$¢ powierzchni towarzyszgcych
zabudowie mieszkaniowej stanowig tereny przydomowych trawnikdw.

Istotny element lokalnej szaty roslinnej stanowig drzewa nasadzone w sasiedztwie
drog, a takze tworzace wieksze skupiska na terenach towarzyszacych zabudowie ustugowej. Wsréd
wystepujacych tu gatunkdéw, charakteryzujacych sie znacznym zréznicowaniem w zakresie wielkoSci
pojedynczych okazow, stanu zdrowotnego, jak i liczebnosci, wymieni¢ mozna m.in.: robinie akacjowe
(Robinia pseudoacacia), topole (Populus), lipy (Tilia), kasztanowce (Aesculus hippocastanum), sosny
(Pinus sylvestris), jesiony (Fraxinus), klony (Acer), modrzewie (Larix) oraz brzozy brodawkowate
(Betula pendula). Nie mozna zapomnie¢ o funkcjonujgcym w centralnej czesci opracowania parku
(przy ul. Rynek), w obrebie ktérego rosng znacznych rozmiardw drzewa, a takze towarzyszace im
krzewy i ozdobne rosliny ptozace. Na obszarze tym rosng m.in. klony (Acer), zywotniki (Thuja), Swierki
(Picea), lipy (Tilia), a takze pospolite odmiany ozdobnych krzewdw liciastych i iglastych.

Wsrdd wystepujacej na analizowanym obszarze flory wymieni¢ nalezy takze rosliny typowe dla
zbiorowisk ruderalnych i antropogenicznie przeksztatconych, pospolicie wystepujace na terenach
intensywnie uzytkowanych i w znacznym stopniu przeksztatconych (np. pobocza drég, fragmenty
niezabudowanych powierzchni i dziatek). Nalezg do nich pospolite gatunki traw (Poaceae) takie jak
kupkéwka pospolita (Dactylis glomerata), perz (Elymus repens), wiechlina roczna (Poa annua), a takze
szereg gatunkéw innych roélin, w tym m.in. babka pospolita (Plantago major), bylica (Artemisia),
cykoria podroznik (CGichorium intybus), koniczyna (Trifolium), mniszek pospolity (7araxacum
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officinale). Rosliny te charakteryzujg sie niewielkimi wymaganiami siedliskowymi oraz duzag
odpornoscig na wystepowanie niekorzystnych czynnikéw $rodowiskowych.

Analizujgc  réznorodnos$¢ przedstawicieli lokalnej flory nalezy podkreslic, iz z uwagi
na ograniczony czas przeprowadzania wizji terenowej, jak réwniez ograniczony dostep do znacznej
czesci terendw (prywatne posesje itd.) inwentaryzacja lokalnej szaty roslinnej nie zostata
przeprowadzona W sposdb  wyczerpujacy, niemniej pozwolita dokona¢  ogdlnej
charakterystyki i zasobnosci wystepujgcej tu roslinnosci.

4.6. ZWIERZETA

Podobnie jak w przypadku szaty roslinnej, réznorodno$¢ przedstawicieli lokalnej fauny
w znacznym stopniu wynika z dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenéw
zlokalizowanych w granicach obszaru projektu mpzp. Funkcjonowanie w jego granicach terendow
przede  wszystkim  terendw  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej, = mieszkaniowej
wielorodzinnej (w tym z ustugami towarzyszacymi) oraz ustugowej, nie sprzyja wystepowaniu siedlisk
0 zroznicowanej charakterystyce, ktorych obecno$¢ wplywa w sposdb istotny na zwiekszenie
réznorodnosci gatunkowej przedstawicieli fauny. Na réznorodno$¢ gatunkowa wystepujgcych tu
zwierzat wptywa réwniez obecno$¢ negatywnych czynnikéw  $rodowiskowych tj. hatas
(kolejowy i samochodowy), narazenie na kolizje z pojazdami oraz brak dostepu do rdéznorodnej bazy
pokarmowej (niewielki udziat terendéw zieleni). Podobnie jak w przypadku innych terenéw
miejskich o zblizonym stopniu i intensywnosci zainwestowania, wystepujg tu jedynie te gatunki
zwierzat, ktére potrafity przystosowa¢ sie do zycia w niekorzystnych warunkach siedliskowych
(wykorzystujgce m.in. obecnoS¢ zieleni wysokiej, zieleni ozdobnej oraz dostepno$¢ do mato
zréznicowanej bazy pokarmowej.

Wsrdd zwierzat spotykanych najczesciej na tego rodzaju terenach, wymieni¢ nalezy przede
wszystkim pospolite gatunki ptakdéw. Wystepujgca na analizowanym obszarze zielen wysoka,
towarzyszaca istniejgcej zabudowie (gtéwnie zabudowie jednorodzinnej), stanowi miejsce
wystepowania kliku pospolitych gatunkéw ptakéw. Na terenach tych widywane sg mazurki (Passer
montanus), sroki (Pica pica), kawki (Corvus monedula), licznie wystepujgce gotebie miejskie (Columba
livia f. urbana), wrony siwe (Corvus cornix), jak réwniez sikory (Parus). Na terenach przydomowych
ogrodow widywane sg rowniez szpaki (Strunus vulgaris), zieby (Fringilla coelebs) oraz kosy (Turdus
merula). Mozliwe jest réwniez okresowe zalatywanie na te tereny gatunkdéw zwigzanych z siedliskami
0 nieco innej charakterystyce, w tym m.in. jerzykow (Apus apus) wystepujgcych w obrebie osiedli
mieszkaniowych charakteryzujgcych sie wystepowaniem zabudowy o wiekszej wysokosci.

Ze wzgledu na stopien zainwestowania przedmiotowego obszaru, obecno$¢ terendw
komunikacyjnych, a takze obecno$¢ w bezposrednim sasiedztwie istotnych barier migracyjnych — linii
kolejowych (oraz zlokalizowanej w dalszej odlegtosci ul. Warszawskiej, stanowigcej fragment
DK nr 61), réznorodno$¢ wystepujgcych na przedmiotowym obszarze ssakéw jest niewielka. W trakcie
przeprowadzonej wizji terenowej nie stwierdzono w sposob jednoznaczny obecnosci pospolicie
widywanych przedstawicieli ssakdw, niemniej, obecnos¢ terenéw zagospodarowanych zielenig pozwala
przypuszczaé, ze na terenach tych sporadycznie spotka¢ mozna gatunki drobnych ssakéw, zwigzanych
z terenami antropogenicznie przeksztatconymi. Wspomnie¢ mozna tu m.in. widywane w obrebie
przydomowych ogrodéw krety (7alpa europaea), czy tez przedstawicieli pospolitych gatunkéw gryzoni
(Rodentia), przystosowanych do zycia w bezposrednim sgsiedztwie siedzib ludzkich.

W granicach analizowanego obszaru nie potwierdzono wystepowania przedstawicieli
rodzimych gatunkéw ptazéow i gadéw. Brak wdd powierzchniowych, czy tez lokalnych zastoisk
wodnych oraz sposdb uzytkowania poszczegdlnych terendéw niewatpliwie nie sprzyja obecnosci
rodzimych gatunkéw ptazéw (Amphibia). Mozna natomiast przypuszcza¢, iz na terenach sasiadujacych
z nasypami kolejowymi (w pdtnocnej czesSci obszaru opracowania) mogg pojawiac sie pospolicie
spotykane na tego rodzaju terenach jaszczurki zwinki (Lacerta agilis).
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Najbardziej liczng grupg zwierzat wystepujacych w granicach omawianego obszaru s3
najprawdopodobniej bezkregowce, reprezentowane przez gatunki przystosowane do zycia w obrebie
terendw antropogenicznie przeksztatconych. Z uwagi na brak szczegétowych informacji w zrédtach
literaturowych, nie dokonano rozpoznania w zakresie réznorodnosci gatunkowej wystepujacych tu
zwierzat bezkregowych. Obecnos$¢ terendw porosnietych zielenig niska, a takze wystepowanie nieco
bardziej zroznicowanej roslinnosci w obrebie czesci terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
pozwala zatozy¢, iz na terenach tych wystepujg przedstawicie pospolitych owadow (Insecta) —
muchowek (Dijptera), btonkoskrzydtych (Hymenoptera) oraz prostoskrzydtych (Orthoptera).

4.7. GLEBY

Na analizowanym obszarze, podobnie jak na terenie znacznej czesci Legionowa, wystepuja
gleby stabe i bardzo stabe, zaliczane do klasy V i VI. Brak szczegdtowych informacji uniemozliwit
natomiast jednoznaczne okreslenie typu wystepujacych tu gleb, jak réwniez okreslenie ich bonitacji.

Ze wzgledu na dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw potozonych
w granicach analizowanego obszaru nalezy stwierdzi¢, iz wystepujace tu gleby majg charakter gleb
antropogenicznie przeksztatconych. Na terenach obecnie zabudowanych, ich wiasciwosci naturalne
ulegty silnym modyfikacjom, przede wszystkim na skutek trwatego uszczelnienia powierzchni
(posadowienie budynkdw, realizacja drdg) oraz zastosowania szeregu materiatow budowlanych,
wplywajacych na zmiany przepuszczalnosci czy tez stateczno$ci gruntéw. W przypadku szeregu
inwestycji (np. inwestycji drogowych) dla uzyskania odpowiednich wiasciwosci podtoza dokonuje sie
przemieszczenia znacznych iloéci mas ziemnych, przemieszania wierzchnich warstw gleby, zniszczenia
warstwy prochniczej, jak rowniez wzbogacenia podtoza o materiaty takie jak piasek czy zwir. Dziatania
te skutkujg zatem wystgpieniem istotnych zmian w zakresie tempa infiltracji wod opadowych
i roztopowych oraz naturalnych wtasciwosci biologicznych gleb.

Nieco mniejszg skalg przeksztatcen mogg charakteryzowac sie gleby wystepujgce w obrebie
przydomowych ogrodéw (towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej), jak réwniez
gleby w obrebie parku zlokalizowanego w centralnej czesci obszaru opracowania. Mniejszy stopien
antropogenicznego przeksztatcenia wynika we wspomnianych przypadkach z braku trwatego
uszczelnienia powierzchni ziemi oraz wystepowaniem powierzchni porosnietych roslinnoscia.

4.8. KLIMAT

Charakterystyki warunkéw klimatycznych na omawianym obszarze dokonano w oparciu
o informacje dotyczace danych meteorologicznych, pozyskanych ze stacji klimatologicznej
zlokalizowanej na terenie Osrodka Aerologii IMGW w Legionowie, obejmujgce okres dwudziestolecia
(1977-1996), jak rowniez dane uzyskane ze stacji pomiarowej Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska Legionowo-Zegrzyriska w roku 2014 i 2015.

Zgodnie z informacjami dotyczacymi warunkdéw meteorologicznych w okresie wielolecia,
$rednia roczna temperatura wynosi 7,1-7,2°C, przy czym najcieplejszym miesigcem w roku jest lipiec
(Srednia temperatura 18°C), a najzimniejszym styczen (Srednia temperatura -3,5°C). Wielkos¢
$redniego opadu atmosferycznego jest silnie zréznicowana i w badanym okresie wahata sie od 490 do
660 mm (Srednia 522 mm), natomiast warto$¢ Sredniej wieloletniej wilgotnosci wzglednej powietrza
wynosita 76%. Wahania cisnienia dla okresu wielolecia (Srednie miesieczne wartosci) sg niewielkie
i mieszczg sie w granicach 1003-1007 hPa. Ponadto, na obszarze na ktérym prowadzone byly
pomiary, przewazajgq wiatry z kierunkdw zachodnich, o $redniej predkosci w okresie roku wynoszacej
ok. 3,5 m/s.

W ponizszych tabelach zaprezentowano natomiast dane dotyczgce miesiecznych sum opadéw
atmosferycznych oraz Sredniej miesiecznej temperatury w roku 2014 i 2015, uzyskane z pomiarow
prowadzonych na stacji pomiarowej WIOS Legionowo-Zegrzynska.
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Tabela. 1. Przebieg S$rednich miesiecznych wartosci temperatury powietrza oraz Srednich
miesiecznych sum opadéw atmosferycznych na stacji pomiarowej WIOS Legionowo-
Zegrzynska (dla roku 2014)

: o Suma opaddéw

Miesigc Srednia m|e5|.eczna atmosferycznych

temperatura powietrza (°C)
(mm)
styczen -3,4 79,8
luty 0,5 27,6
marzec 6,0 24,4
kwiecien 10,2 75,5
maj 14,0 87,3
czerwiec 15,7 63,2
lipiec 21,0 110,4
sierpien 18,0 85,0
wrzesien 14,7 21,0
pazdziernik 9,3 12,1
listopad 3,8 31,3
grudzien -0,2 78,3
ROK 91 696,0
Tabela. 2. Przebieg S$rednich miesiecznych wartoéci temperatury powietrza oraz S$rednich

miesiecznych sum opadéw atmosferycznych na stacji pomiarowej WIOS Legionowo-
Zegrzynska (dla roku 2015)

‘ L Suma opaddw
Miesigc Srednia m|e5|.eczna atmosferycznych
temperatura powietrza (°C)

(mm)
styczen 0,2 61
luty -0,9 13
marzec 4,9 41
kwiecien 8,0 33
maj 12,6 88
czerwiec 16,5 46
lipiec 18,9 66
sierpien 21,3 9
wrzesien 14,9 43
pazdziernik 6,9 29
listopad 5,0 41
grudzien 3,8 24

ROK 9,4 496

Zgodnie z informacjami pozyskanymi ze wspomnianej wczesniej stacji pomiarowej (dla roku
2015), w rejonie analizowanego obszaru przewazajg wiatry z kierunkéw zachodnich, o predkosci
mieszczacej sie w przedziale 1,5-5,1 m/s (w przypadku ponad 65% pomiaréw). Srednia roczna
warto$¢ wilgotnosci wzglednej powietrza wynosi 73-74% z maksimum przypadajgcym na miesigc luty
(ponad 90%) oraz minimum przypadajgcym na sierpien (ok. 53%).
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5. STAN SRODOWISKA
5.1. JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Do czynnikow wptywajgcych na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego
nalezy przede wszystkim lokalizacja i charakter zrodet emisji oraz sposéb zagospodarowania
przestrzennego danego obszaru. Udziat zanieczyszczen naptywajgcych z terendw sasiednich ma
Zazwyczaj znacznie mniejsze znaczenie w ksztattowaniu jakosci tego komponentu $rodowiska.

Nie uzyskano informacji potwierdzajgcych wystepowanie w granicach obszaru objetego
granicami projektu mpzp miasta Legionowa dla obszaru ,Srédmiescia Legionowa” punktowych zrodet
emisji gazow i pytdw, ktérych funkcjonowanie zagraza dotrzymaniu obowigzujgcych standardow
jakosci powietrza atmosferycznego. W przypadku analizowanego obszaru, do gtéwnych zrédet emisji
zanieczyszczen nalezg zatem instalacje grzewcze, funkcjonujgce w obrebie istniejgcej zabudowy oraz
istniejgce elementy uktadu komunikacyjnego, obejmujgce przede wszystkim drogi o najwiekszym
natezeniu ruchu kotowego.

Wsrdéd czynnikdw majgcych najwiekszy wptyw na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza
atmosferycznego nalezy wskaza¢ emisje powierzchniowg, zwigzang z funkcjonowaniem
indywidualnych instalacji grzewczych, uzytkowanych przede wszystkim w obrebie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oraz jednorodzinnej z ustugami). Funkcjonowanie instalacji grzewczych
wykorzystujgcych paliwa state, charakteryzujace sie wysokimi wskaznikami emisji, powodowa¢ moze
istotne pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego szczegdlnie w okresie jesiennym i zimowym
(okres grzewczy). Ze wzgledu na charakter istniejgcej tu zabudowy (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna), mozliwe jest réwniez funkcjonowanie popularnych kominkdw, wykorzystywanych jako
instalacje umozliwiajgce dogrzanie pomieszczen. Instalacje grzewcze, zasilane za pomocg paliw
statych (o wysokich wskaznikach emisji), generujg zanieczyszczenia gazowe i pylowe, obejmujgce
m.in. tlenki siarki (gtownie S02), tlenki azotu (NOx), dwutlenek wegla (CO2) oraz
pyty o zréznicowanym sktadzie frakcyjnym (w tym pyt PM10). Nalezy natomiast podkresli¢, iz znaczna
czes¢ terendw potozonych w granicach analizowanego obszaru posiada dostep do sieci gazowej oraz
sieci cieptowniczej, co w sposdb istotny wplywa na ograniczenie skali emisji zanieczyszczen
generowanych na skutek dostarczania ciepta do zabudowy.

Jak juz wczesniej wspomniano, istotne (liniowe) Zzrédto emisji zanieczyszczen do powietrza
w granicach przedmiotowego obszaru stanowig istniejgce szlaki komunikacyjne. Odbywajacy sie
na tych terenach ruch kotowy powoduje emisje do atmosfery szeregu zanieczyszczen gazowych,
powstajgcych podczas spalania paliw ptynnych w silnikach pojazdéow, w tym m.in. weglowodoréw
aromatycznych, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla oraz substancji pytowych,
powstajgcych w wyniku Scierania nawierzchni jezdni i opon pojazdow. Duza czesci drog,
zapewniajgcych przede wszystkim mozliwos¢ wiasciwej obstugi istniejgcej na tym obszarze zabudowy,
charakteryzuje sie stosunkowo niewielkim natezeniem ruchu, stad tez ich niewielki
wptyw na ksztattowanie jakosci powietrza atmosferycznego. Ulice takie jak ul. J. Pitsudskiego, czy tez
ul. Jagiellonska charakteryzujg sie wiekszym natezeniem ruchu kotowego, a co za tym idzie stanowig
znacznie bardziej istotne zrodto emisji zanieczyszczen komunikacyjnych. Wyniki wielu analiz stezen
zanieczyszczen powietrza w rejonie tras komunikacyjnych, prowadzonych w ramach ocen
oddziatywania na Srodowisko realizacji inwestycji drogowych, wykazujg jednak na brak wystepowania
przekroczen dopuszczalnych poziomow stezen emitowanych substancji poza granicami pasa
drogowego, pomimo duzego natezenia ruchu kotowego w obrebie tych terendéw. Niemniej, mozna
przypuszczaé, iz stezenia zanieczyszczen na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie pasa
drogowego, sg wyzsze niz na obszarach zlokalizowanych w dalszej odlegtosci.

Zrédlo  pomijalnej ilosci  zanieczyszczen do powietrza stanowig linie  kolejowe,
przebiegajgce w sasiedztwie potnocnej granicy obszaru projektu planu. Emisja
zanieczyszczen w przypadku tego rodzaju Zzrodet zwigzana jest przede wszystkim z unoszeniem
niewielkiej ilosci czastek pytowych (incydentalny transport materiatdw za pomoca taboru kolejowego)
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oraz Scieraniem sie poszczegdlnych elementdw konstrukcyjnych (szyn, két itd.). Zaktada sie, ze ma
ona jednak pomijalny wptyw na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego.

Z uwagi na brak danych o stezeniach zanieczyszczen, pochodzacych z pomiaréw wykonanych
bezposrednio w granicach omawianego obszaru, do przeprowadzenia analizy lokalnej jakosci
powietrza atmosferycznego wykorzystano dane opracowane przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie, przedstawione w formie rocznej oceny jakoéci powietrza dla poszczegélnych
stref’”, wyznaczonych w oparciu o ustawe Prawo ochrony Srodowiska. Ocene przeprowadzono
w odniesieniu do stref z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roslin (analizowany obszar znajduje sie w obrebie strefy
mazowieckiej). W pierwszym przypadku ocenie podlegaty parametry tj.: dwutlenek azotu (NO2),
dwutlenek siarki (SO2), benzen (CsHe), tlenek wegla (CO), pyt zawieszony PM10, pyt zawieszony
PM2,5 (wg poziomu dopuszczalnego faza I i II), otdw w pyle Pb(PM10), arsen w pyle As(PM10), nikiel
w pyle Ni(PM10), kadm w pyle Cd(PM10), benzo(a)piren w pyle B(a)P(PM10) oraz ozon (O3) wg
poziomu docelowego i poziomu celu dlugoterminowego, natomiast w drugim oceniano stezenia
tlenkdw azotu (NOx) dwutlenku siarki (SO2) i ozonu — O3 okresSlonego wspdtczynnikiem AOT40. Tabele
obrazujace klasyfikacje parametréw w odniesieniu do ochrony zdrowia ludzi oraz w odniesieniu do
ochrony roslin przedstawiono ponizej.

Tabela 3. Wynikowe klasy stref dla poszczegdinych zanieczyszczen, uzyskane w rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia

NAZWA Kod Symbol klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy
STREFY | strefy | SO | wo, | co | “™ |PM10|pM2,59 |pM2,52 | Pb | As | Cd | Ni B(;") 059 | 0%
2 6
Strefa
mazowieck | PL1404 | A A A A C C C1 A|lA|A| A C A D2
a

Dwg poziomu dopuszczalnego faza I, ¥ wg poziomu dopuszczalnego faza II, 3wg poziomu docelowego % wg
poziomu celu dtugoterminowego

zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2017, WIOS, Warszawa,
kwiecien 2018 .

Tabela 4. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych pod katem ochrony roslin

NAzZwA STREFY | Kod strefy Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie
03 (AOT40)
Strefa S0, NO, POZIOM CELU
. PL1404 POZIOM DOCELOWY | DLUGOTERMINOWEG
mazowiecka
o
A A A D2

Zrdto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2017, WIOS'.,
Warszawa, kwiecien 2018.

Powyzsza klasyfikacja wskazuje na wystepowanie na obszarze strefy mazowieckiej
przekroczen pozioméw dopuszczalnych stezenia pytu PM10 (klasa C), poziomu docelowego i poziomu
dopuszczalnego w przypadku stezen pytu PM2,5 (klasa C i C1), poziomu docelowego benzo(a)pirenu
(klasa C) oraz poziomu celu dtugoterminowego ozonu (klasa D2). Nie stwierdzono natomiast

7 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2017, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Warszawa, kwiecien 2018
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przekroczenia dopuszczalnych pozioméw dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla
oraz poziomow docelowych stezen otowiu, arsenu, kadmu i niklu.

W przypadku klasyfikacji z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla ochrony roslin
stwierdzono jedynie wystepowanie przekroczen poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu (D2).

Nalezy jednak zauwazy¢, ze dane te dotyczg znacznego obszaru jakim jest cata strefa
mazowiecka i nie nalezy ich bezposrednio utozsamial ze stezeniami zanieczyszczen wystepujgcymi
w granicach analizowanego obszaru. Z danych pozyskanych ze stanowiska pomiarowego WIOS
w Legionowie przy ul. Zegrzynskiej 38 wynika, iz na obszarze tym stwierdzono wystepowanie
przekroczen w zakresie dopuszczalnej ilosci dni z przekroczeniem poziomu dopuszczalnego pytu PM10,
dopuszczalnej ilosci  dni z przekroczeniem poziomu dopuszczalnego pytu PM2,5, poziomu
dopuszczalnego pytu PM2,5 (faza I i II), poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz
przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu.

Powyzsze dane potwierdzajg, iz do najwiekszych zagrozen dla utrzymania jakosSci powietrza
atmosferycznego nalezy emisja z instalacji grzewczych (przekroczenia stezen pylu PM10
i PM2,5), a takze — w sposob posredni — emisja zanieczyszczen komunikacyjnych.

5.2. KLIMAT AKUSTYCZNY

Z punktu widzenia oceny lokalnego klimatu akustycznego, najbardziej istotna jest
obecno$¢ na obszarze projektu mpzp terendw wymagajgcych ochrony akustycznej, jak réwniez
funkcjonowanie w jego granicach zrédet hatasu.

W granicach analizowanego obszaru wystepujg tereny podlegajgce ochronie akustycznej
na podstawie obowigzujgcych przepisbw prawa — ustawy Prawo ochrony Srodowiska oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku. Do
terendw tych nalezg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (tereny mieszkaniowo-ustugowe), tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (tereny mieszkaniowo-
ustugowe). W granicach przedmiotowego obszaru funkcjonuje roéwniez Niepubliczne Przedszkole
Chatka Puchatka (teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy).
Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zrodet hatasu,
jakie obowigzujg dla wspomnianych terenéw (wyrazone wskaznikami majgcymi zastosowanie do
prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem) wynoszg odpowiednio:

— dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: w przypadku hatasu generowanego
przez drogi lub linie kolejowe — Lown = 64 dB, Ln= 59 dB, w przypadku hatasu generowanego
przez pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrodtem hatasu — Lown = 50 dB, Ln= 40 dB,

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz terenéw
mieszkaniowo-ustugowych: w przypadku hatasu generowanego przez drogi lub linie kolejowe
— Lown = 68 dB, Ln= 59 dB, w przypadku hatasu generowanego przez pozostate obiekty
i dziatalno$¢ bedacg zrédtem hatasu — Lown = 55 dB, Ln= 45 dB,

— dla terendbw  zabudowy  zwigzanej ze  statym lub  czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy: w przypadku hatasu generowanego przez drogi lub linie kolejowe -
Lown = 64 dB, In= 59 dB, w przypadku hatasu generowanego przez pozostate
obiekty i dziatalno$¢ bedacg zrodtem hatasu — Lown = 50 dB, Ln= 40 dB.

Zrodtem hatasu komunikacyjnego, wptywajacym na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego, sa
funkcjonujgce na obszarze projektu drogi — ul. J. Stowackiego, ul. Jagiellonska, Aleja 3 Maja,
ul. J. Pitsudskiego ,ul. T. Kosciuszki, ul. M. Kopernika, ul. H. Sienkiewicza, ul. St. Batorego oraz
ul. Wt Reymonta. Nie uzyskano natomiast szczegdtowych informacji na temat zasiegu hatasu
samochodowego, generowanego w ciggu wspomnianych drdg, co uniemozliwia jednoznaczng ocene
ich wplywu na tereny sagsiednie, w tym w szczegdlnosci tereny podlegajgce ochronie akustycznej.
Mozna zatozy¢, iz w wiekszosci przypadkéw hatas samochodowy (generowany w ciggu istniejgcych
drég) nie osigga poziomoéw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm na terenach
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wymagaijacych ochrony akustycznej. Najwieksze ryzyko przekroczenia dopuszczalnych standardow
akustycznych na granicach z terenami podlegajgcymi  ochronie akustycznej dotyczy
najprawdopodobniej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sasiedztwie krawedzi jezdni
ul. J. Pitsudskiego i ul. Jagiellonskie;j.

Wsérdéd  zrédet hatasu, ktdrych funkcjonowanie ma wplyw na  ksztattowanie klimatu
akustycznego w granicach przedmiotowego obszaru, wymieni¢ nalezy zlokalizowane poza granicami
projektu mpzp linie kolejowe (nr 9, 10 i 456). Podobnie jak w przypadku opisanych powyzej drog, nie
uzyskano jednak szczegotowych informacji obrazujgcych poziom i zasieg hatasu kolejowego,
generowanego na skutek ruchu kolejowego. Hatas kolejowy niewatpliwie wptywa na ksztaltowanie
klimatu akustycznego w pétnocnej czesci obszaru projektu mpzp, niemniej nie pozyskano informacji
wskazujgcych na przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na terenach
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie linii kolejowych (nieliczna zabudowa wymagajaca
zachowania komfortu akustycznego, zlokalizowana przy ul. T. Kosciuszki).

Zagrozenia dla dotrzymania standardéw akustycznych na terenach zabudowy
zlokalizowanej w granicach obszaru projektu mpzp nie stanowi réwniez hatas samochodowy
generowany w ciggu ul. Warszawskiej (fragment drogi krajowej nr 61), co potwierdzajg dane
publikowane przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad.

W granicach obszaru projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmiescia Legionowa”
nie stwierdzono funkcjonowania obiektow bedgcych Zrédtem hatasu przemystowego. Nie uzyskano
rowniez jakichkolwiek informacji o ewentualnych skargach mieszkancow dotyczacych hatasu
generowanego przez funkcjonujgce tu obiekty ustugowe.

5.3. JAKOSC wOD

Sporzadzajac niniejszg prognoze, nie uzyskano biezacych informacji na temat jakosci
wod podziemnych w obrebie terendw zlokalizowanych w granicach obszaru projektu mpzp miasta
Legionowa dla obszaru ,Srédmiescia Legionowa”. W celu okreélenia jakoéci wéd podziemnych
positkowano sie zatem informacjami okreslajgcymi jako$¢ wod podziemnych w obrebie catej jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 54, w obrebie ktdrej potozony jest analizowany obszar. Z danych
publikowanych przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie wynika, iz w dwdch
punktach monitoringu woéd podziemnych zlokalizowanych na terenie powiatu legionowskiego (otwor nr
1660 w Legionowie oraz otwdr nr 1700 w Wdlce Radzyminskiej), stwierdzono wystepowanie wod 111
klasy jakosci (wody zadowalajgcej jakosci). Z danych publikowanych przez Inspekcje Ochrony
Srodowiska® wynika natomiast, iz stan chemiczny i ilosciowy wéd JCWPd nr 54 (badany w roku
2012 i 2016) okreslony zostat jako dobry.

Dla oceny zagrozen oraz jakosci wod podziemnych w granicach analizowanego obszaru,
wykorzystano rowniez informacje zilustrowane na mapie hydrogeologicznej Polski w skali 1:50000,
ark. Legionowo (487). Wynika z nich, iz na obszarze opracowania jakos¢ wod gtdwnego uzytkowego
pietra wodonosnego jest Srednia, a wody te wymagajg protego uzdatniania. Ponadto, tereny objete
granicami opracowania charakteryzujg sie wysokim stopniem zagrozenia wdéd podziemnych, z uwagi
na obecnos$¢ ognisk zanieczyszczen oraz niskg odporno$¢ gtéwnego uzytkowego pietra wodonosnego
(brak wystepowania warstwy izolujgcej).

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru
,Srédmieécia Legionowa” jakichkolwiek wéd powierzchniowych, w niniejszej prognozie nie dokonano
oceny ich jakosci.

8 mjpw.gios.gov.pl
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6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Na obszarze objetym projektem mpzp nie wystepujg cenne zasoby przyrodnicze, objete
prawng ochrong w formie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku
ekologicznego, czy tez stanowiska dokumentacyjnego, ustanowione w trybie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Z uwagi na powyzsze, nie stwierdza sie wystepowania
istotnych probleméw ochrony srodowiska wynikajacych z koniecznosci ochrony obszaréw o wyjgtkowej
wartosci przyrodniczej.

Obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody potozone
sg natomiast w dalszej odlegtosci od granic obszaru projektu mpzp. W najblizszej odlegtosci
(ok. 0,5 km) przebiegajg granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujgcego
swym zasiegiem obszar o powierzchni 148 tys. ha (zlokalizowanego na terenie 50 gmin). Na obszarze
tym wystepujg tereny o wyrdzniajgcym sie krajobrazie, charakteryzujgce sie duzym zréznicowaniem
wystepujacych tu siedlisk oraz gatunkdw flory i fauny. Do najwazniejszych funkcji tego obszaru nalezy
funkcja korytarza ekologicznego, taczacego obszary cenne przyrodniczo (obszary Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty PLB140004 i Kampinoska Dolina Wisty PLH140029, Kampinoski Park Narodowy),
umozliwiajgcego migracje roslin i zwierzat. W odlegtosci ok. 0,85 km od granic obszaru opracowania
przebiegajg natomiast granice lesnego rezerwatu przyrody Bukowiec Jabtonnowski, ktdorego celem
ochrony jest zachowanie zbiorowisk lesnych o charakterze naturalnym z fragmentami drzewostanéw
bukowych i stanowiskami brzozy czarnej.

Obszarami Natura 2000, znajdujgcymi sie w najblizszej odlegtosci od granic analizowanego
obszaru (w odlegtosci ok. 3,1 km) jest obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty PLH140029
Kampinoska Dolina Wisty oraz obszar specjalnej ochrony Natura 2000 PLB140004 Dolina Srodkowej
Wisty. Kampinoska Dolina Wisty to obszar o fgcznej powierzchni 20659,1 ha, obejmujgcy fragment
naturalnej doliny duzej rzeki nizinnej o charakterze roztokowym, wraz z charakterystycznym
strefowym ukfadem zbiorowisk rodlinnych, reprezentujgcych petne spektrum wilgotnosciowe
i siedliskowe. Jednoczes$nie obszar ten jest fragmentem jednego z najwazniejszych europejskich
korytarzy ekologicznych. Zasieg obszaru Kampinoska Dolina Wisty w znacznej czesci pokrywa
sie z zasiegiem obszaru PLB140004 Dolina Srodkowej Wisty, obejmujacego tereny o tacznej
powierzchni 30777,9 ha, stanowigce ostoje ptasig o randze europejskiej. Wystepujg tu co najmniej
22 gatunki ptakéw z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej oraz 9 gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi
(PCK).

Wspomnie¢ mozna réwniez, iz w odlegtosci ok. 7,8 km od granic obszaru projektu mpzp
przebiegajg granice Kampinoskiego Parku Narodowego (granica jego otuliny przebiega w odlegtosci
ok, 3,1 km od granic obszaru projektu mpzp).

Znaczna odlegtos¢ od wyszczegdlnionych powyzej obszardw podlegajacych ochronie, jak
rowniez charakterystyka potencjalnych zagrozen, ktére mogg wptywac na przedmiot ochrony
poszczegdlnych obszaréw chronionych, pozwala przyja¢, iz na obszarze projektu mpzp nie wystepuja
istotne problemy ochrony S$rodowiska wynikajace z sasiedztwa terendw podlegajacych ochronie
prawnej na podstawie zapisow ustawy o ochronie przyrody.

Wsrdd istniejgcych problemoéw ochrony Srodowiska, istotnych z punktu widzenia ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest takze potozenie analizowanego
obszaru w zasiegu granic Gtdwnego Zbiornika Wdd Podziemnych GZPW nr 222 Dolina érodkowej
Wisty (w utworach czwartorzedowych) oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 215A
Subniecka Warszawska (w utworach trzeciorzedowych). Z uwagi na brak izolacji warstwy wodonosnej
w obszarze GZWP nr 222 konieczne jest podejmowanie szeregu dziatan, majgcych na celu
wyeliminowanie zagrozen zwigzanych ryzykiem zanieczyszczenia zasobow wod podziemnych,
spowodowanych m. in. nieprawidtowym prowadzeniem gospodarki wodno-$ciekowej. Jako
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najwiasciwsze w tym zakresie nalezy wskazac¢ dziatania prowadzace do uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej.

Potozenie obszaru objetego projektem mpzp oraz dotychczasowy sposdb zagospodarowania
i uzytkowania terendéw znajdujacych sie w jego bezposrednim sgsiedztwie sprawia, ze do najbardziej
istotnych probleméw ochrony $rodowiska na tych terenach zaliczy¢ mozna zagrozenia wynikajgce
Z zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. W odniesieniu do wystepujacych na analizowanym
obszarze — podobnie jak na obszarze catej strefy mazowieckiej — przekroczen dopuszczalnych stezen
niektérych zanieczyszczen (pyt PM10, pyt PM2,5 oraz bezno(a)piren) niezwykle istotne jest
wprowadzenie zapisOw ograniczajgcych mozliwos¢ stosowania instalacji grzewczych wykorzystujgcych
paliwa o wysokich wskaznikach emisji oraz wprowadzenia ustalen w zakresie ksztattowania
zieleni na catym analizowanym obszarze.

7. INFORMACJA O GLOWNYCH CELACH I ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU
7.1. CEL OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Stosownie do zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, gtdwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest ustalenie
przeznaczenia terendow oraz okreSlenie sposobow ich zagospodarowania, z uwzglednieniem
koniecznoséci  ksztattowania tadu przestrzennego oraz koniecznosci  dostosowania  funkcji
i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przestrzennych oraz uwarunkowan przyrodniczych
przedmiotowego obszaru.

Gtéwnym celem sporzadzenia i uchwalenia analizowanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest aktualizacja ustalen obowigzujgcego obecnie na tym obszarze
mpzp miasta Legionowa®, zmiana parametréw oraz przeznaczenia czesci terendw zabudowy
(wnioskowana m.in. przez osoby prywatne oraz Komunalny Zaktad Budzetowy Legionowo), czy tez
wprowadzenie zapisbw mpzp w zakresie zasad ochrony Srodowiska uwzgledniajgcych szereg
przyjetych programéw sektorowych oraz zmian w zakresie przepiséw prawa.

7.2. USTALENIA PROJEKTU PLANU

Projekt analizowanego w niniejszej prognozie planu miejscowego skfada sie z czesci
tekstowej, sporzadzonej w formie projektu uchwaty Rady Miasta Legionowo oraz z czesci graficznej —
rysunku projektu planu, sporzagdzonego w skali 1:1 000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do wspomnianej
uchwaty. Czes$¢ tekstowa projektu mpzp zawiera szereg szczegdtowych ustalen (odnoszacych sie do
terendw zlokalizowanych w granicach projektu planu) dotyczacych:

e przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

e zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

e zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy, jako wskaznikdw powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobow ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow,

° przyjetego Uchwatg Nr XXIII/291/2008 Rady Miasta Legionowo z dnia 3 wrze$nia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa
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e granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw oraz szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenw ich uzytkowaniu w tym zakazéw zabudowy,

e szczegbtowych zasady i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci,

e zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji,

e zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej,

e sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

e stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, w analizowanym projekcie mpzp miasta
Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa” nie podjeto natomiast ustalen w zakresie:

e zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej,

e granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

W zakresie przeznaczenia terenow zlokalizowanych w granicach obszaru opracowania,
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru
,Srodmieécia Legionowa” wskazano tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 -17MN/U,
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami
1-4MW,
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 -16MW/U,
e teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na
rysunku planu symbolem 1 - 2U/MW,
o tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolami — 1 - 5U,
e tern zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP,
e teren zamkniety — oznaczony na rysunku planu symbolem 1TZ,
e tereny drég publicznych:
o klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-Z,
o klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolami 1 - 9KD-L,
o klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolami 1 - 5KD-D.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami
1-6MN/U, 8-15MN/U oraz 17MN/U, projekt mpzp jako przeznaczenie podstawowe ustala
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno stojgcej lub blizniaczej. W ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego umozliwia lokalizacje zabudowy ustugowej z ustugami nieucigzliwymi.
Dla terenédw MN/U okreslono minimalng powierzchnie dziatki budowlanej (400 m? zabudowa wolno
stojaca i 250 m? zabudowa blizniacza), maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki (40%), wskaznik
intensywnosci zabudowy (od 0,01 do 1,6), maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,0 m mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz budynkéw pomocniczych — 5,5 m, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (30%). Tereny ZMN/U oraz 16MN/U rdznig sie
od powyzej wymienionych wylgcznie dopuszczong formg zabudowy: na terenie 7ZMN/U ustala sie
zabudowe szeregowa a na terenie 16MN/U wytacznie blizniacza.

W ustaleniach planu zdefiniowano dla wszystkich terendw pojecia przeznaczenia

podstawowego i przeznaczenia uzupetniajgcego. Ilekroé w uchwale mowa jest o:
e przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
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terenu pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu na tym terenie: dziatki budowlanej
lub powierzchni uzytkowej obiektdw budowlanych na dziatce, jest przewazajacy,

e przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, mozliwe do
zrealizowania przeznaczenie terenu, pod funkcje wzbogacajgce Ilub uzupetniajgce
przeznaczenie podstawowe.

Bardzo duza powierzchnie obszaru opracowania obejmujg tereny wskazane w projekcie mpzp

jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1-16MW/U,
dla ktérych jako przeznaczenie podstawowe wskazuje sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
natomiast przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowe ustugowg, z ustugami nieucigzliwymi. Na
terenach: 1MW/U, 2MW/U, 4MW/U, 7MW/U, 8MW/U, 10MW/U, 11MW/U, 14MW/U,
15MW/U (terenach usytuowanych wzdtuz gtéwnej ulicy handlowo-ustugowej, ul. Pitsudskiego
i ul. Rynek) — nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej, rozumianej jako uktad zabudowy
zwartej, tworzacy pierzeje ulicy, charakteryzujgcy sie elewacjami o szczegolnych walorach
architektonicznych. Natomiast zabudowa zwarta to taki uktad zabudowy, w ktédrym $ciany boczne
budynku lokalizowane sg przy granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi, z dopuszczeniem
odsuniecia $cian bocznych od linii rozgraniczajgcych z sasiednimi terenami budowlanymi, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Natomiast na terenach 3aMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 9MW/U, 12MW/U,
13MW/U, 16MW/U, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy usytuowanej od strony drég publicznych
w formie zwartej.
Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w granicach wszystkich terendw MW/U nie moze byc
mniejsza niz 1000 m?, powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 80%,
a powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze stanowi¢ mniej niz 10% jej
powierzchni. Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 16,0 m, wskaznik intensywnosci zabudowy
dziatki budowlanej wynosi od 0,01 do 4,0.

Wsrdd terendw zabudowy w projekcie mpzp wskazano rowniez tereny, dla ktorych jako
przeznaczenie podstawowe wskazuje sie zabudowe ustugowg (tereny oznaczone symbolami 1-5U).
Wszystkie cztery tereny majg identyczny maksymalny procent zabudowy (80%) i minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej (15%). Roznig sie zasadniczo ustaleniami dotyczgcymi: maksymalnej
wysokosci — od 8m do 16 m, ksztattu dachu czy wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy — od
3,2do 4,8.

Wsrdd tych czterech terendw, teren 4U petni zasadniczg role w przestrzeni miejskiej, jest to
dworzec kolejowy, dworzec autobusowy wraz z obiektami towarzyszgcymi m.in. parkingiem
wielopoziomowym. Budynek dworca kolejowego stanowi dominante przestrzenng i dla ustalonej
maksymalnej wysokosci 16,0 m dopuszczono w ustaleniach usytuowanie przewyzszenia na 30%
powierzchni zabudowy budynku, do wysokosci 25 m.

Przyjete w planie parametry i wskazniki zabudowy, uwzgledniajg ograniczenia zwigzane
z wpisaniem poszczegolnych budynkéw do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych szrafem na
rysunku planu.

Dla wszystkich terendw wskazanych pod zabudowe: MN/U, MW, MW/U,
U, U/MW oraz terenu ZP, okreSlono dostep terendw do przylegtych drog publicznych
(zgodnie z ustaleniami planu) wprowadzono wymdg zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, zgodnie z ustalonymi w projekcie mpzp zasadami oraz okreslono kat nachylenia potaci
dachowych.

Na terenie 1ZP oznaczone zostaty na rysunku planu: strefy ochrony bezposredniej
i posredniej ujecia oligocenskiego, punkt czerpalny i ujecie wodne. W strefie ochrony bezposredniej
ujecia oligocenskiego nakazuje sie: zagospodarowanie terenu zielenig, odprowadzenie wodd
opadowych w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie sie ich do urzadzen stuzacych do poboru wody
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oraz zakazuje sie lokalizowania obiektéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia. W strefie ochrony
posredniej ujecia oligocenskiego zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych. Przeznaczeniem
podstawowym terenu jest zielert urzgdzona, parkowa wysoka i niska. Dopuszca sie realizacje: ciggéw
pieszych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, punktu czerpalnego, pomnikéw, wiat rowerowych, miejsc
postojowych, tymczasowych, okazjonalnych obiektow: wystawienniczych, handlowo-
gastronomicznych. Ustala sie wysoko$¢ dopuszczonych obiektéw budowalnych, ksztatt dachow,
maksymalng powierzchnie zabudowy terenu (10%), minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej (70%) oraz wskaxnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,1.

Z punktu widzenia ksztattowania zabudowy w sposob uwzgledniajgcy zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu niezwykle istotne
bedzie respektowanie wprowadzonych do projektu mpzp zapiséw ustalajgcych lokalizacje zabudowy
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy (z uwzglednieniem pozostatych ustalen), okre$lajgcych mozliwg do zastosowania
kolorystyke Scian zewnetrznych budynkéw, czy tez kat nachylenia i kolorystyke potaci dachowych.
Omawiany projekt mpzp catkowicie zakazuje lokalizacji: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, blaszanych budynkéow pomocniczych, punktéw do zbierania, skladowania,
przetwarzania, przetadunku odpaddéw, handlu hurtowego, magazyndw, stacji obstugi lub remontu:
sprzetu budowlanego, rolniczego, Srodkoéw transportu, myjni samochodowych, lakierni, blacharni,
krematoriow. Dopuszcza sie natomiast stosowanie takich elementéw zagospodarowania jak: akcentow
architektonicznych, doj$¢ i dojazdéw, wiat rowerowych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, wysuniecia przed wyznaczone linie zabudowy elementéw architektonicznych na okreslonych
zasadach, wydzielanie dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod infrastrukture techniczng oraz
realizacje miejsc postojowych: terenowych, podziemnych, wbudowanych w budynek, w budynkach
pomocniczych. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych zlokalizowanych
wewnatrz terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na terenach MN/U i MW, lokalizowania
budynkéw pomocniczych w odlegtosci 1,5 m lub przy granicy dziatki budowlanej na okreslonych
zasadach.

Dla zapewnienia wilasciwej obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy zlokalizowanych
W granicach projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa”, wyznaczono
takze tereny komunikacyjne — teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1KD-Z, tereny drdg publicznych
klasy lokalnej 1-9KD-L oraz tereny drég publicznych klasy dojazdowej 1-5KD-D. Dla terendw tych
projekt planu ustala szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych (zgodnie z rysunkiem
planu)'®, parametry drog zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi, zapewnienie powigzan drdg
z uktadem drog zewnetrznych - poza granicami planu. Do terenéw komunikacji odnoszg sie
jednoczesnie ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

Ustaleniami, ktére z punktu widzenia charakteru niniejszego opracowania majg najwieksze
znaczenie, sg ustalenia projektu planu dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazowego. W tym zakresie projekt mpzp wprowadza zapisy ustalajace:

e zagospodarowanie roslinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

e zakazuje sie usuwania, niszczenie i uszkadzania istniejgcych drzew, z dopuszczeniem
usuwania drzew obumartych lub nie rokujacych na przezycie oraz drzew stanowigcych
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia lub kolidujgcych z planowang budowg,
remontem, przebudowgq drdg lub infrastruktury technicznej,

e zapewnienie nieprzekraczalnych dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku:

o dla terenbw MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

o dlaterenow MN/U, MW/U, U/MW, jak, dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

o zapewnienie na terenach MN/U, MW/U, U/MW, nieprzekraczania dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku w przypadku lokalizacji:

10 od 15 do 17 m dla terenu 1KD-Z, od 12 do 30 m dla terendw KD-L, od 8 do 15 m dla terenéw KD-D
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— szkdt, przedszkoli lub ztobkdw, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— obiektow zamieszkania zbiorowego, jak dla terendéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego,

— szpitali, jak dla terendw szpitali w miastach,

— dOmédw opieki spotecznej, jak dla terendw domdw opieki spotecznej,

o dla zrédet hatasu zwigzanych z zabudowg ustugowg na terenach MN/U, MW/U, U/MW i U
ograniczenie emisji hatasu w S$rodowisku do wartosci dopuszczalnych, na granicach
terenu z zabudowa wymagajacg komfortu akustycznego w Srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajacych obnizenie emis;ji
benzo(a)pirenu oraz pytu PM10,

e zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

e zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wyjatkiem: inwestycji celu publicznego okreslonych
w planie,

o zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,

e punktéw do zbierania lub przetadunku odpaddw,

¢ ustug handlu hurtowego, magazyndw,

e stacji obstugi lub remontow: sprzetu budowlanego, rolniczego, $rodkéw transportu, myjni
samochodowych, lakierni, blacharni,

¢ krematoriow,

e obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Znaczacag role — z punktu widzenia ochrony $rodowiska — petni¢ bedzie takze realizacja
wprowadzonych do projektu mpzp ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Wsrdd najwazniejszych zapisow wymieni¢ mozna m.in. ustalenie
wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci — wodociggowa, kanalizacji sanitarnej
oraz sie¢ elektroenergetyczng, a takze powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci oraz uwzglednienie ograniczen w lokalizacji obiektow
budowlanych i budowli od zewnetrznej krawedzi sieci i urzadzen infrastruktury oraz stosowanie
zabezpieczen sieci i przytaczy przed negatywnym ruchem pojazdow. Dopuszcza sie takze wyposazenie
terendw w sieci innych medidow, w tym monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
i bezpieczenstwa publicznego, zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen w miejscach nie kolidujgcych
z planowang zabudowg, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, wymiany a takze realizacje ujec¢
wod podziemnych z utwordw oligocenskich na potrzeby ogélnodostepnych punktdw czerpalnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sie: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej
istniejgcej i projektowanej, zasilanej z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu, ustala sie
minimalng $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 40 mm, dopuszcza sie rozmieszczenie hydrantow
nadziemnych, zgodnie z przepisami prawa.

Zapisy w__ zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych nakazuje sie:
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej z dopuszczeniem
odprowadzania do systemu sieci kanalizacji deszczowej wytacznie w tej ilosci, ktora nie moze byc
zagospodarowana na dziatce oraz podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych terendw KD-Z, KD-L, KD-D, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogodlnosptawnej, w odpowiednich urzadzeniach minimalizujgcych mozliwos¢ przedostania sie
zanieczyszczen do gruntu.

W zakresie kanalizacji sanitarnej: nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, ustala sie minimalng Srednice nowobudowanych przewodow grawitacyjnych -
200 mm oraz minimalng $rednice nowobudowanych przewoddw ttocznych - 63 mm.
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W zakresie zasilania w energie elektryczng projekt mpzp ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej, dopuszcza sie budowe
i uzytkowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w energie elektryczng wykorzystujgcg bezemisyjne
odnawialne zrédfa energii, z wytagczeniem sitowni wiatrowych oraz lokalizacje punktéw tadowania
i odbioru energii elektrycznej.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto: nakazuje sie stosowanie w celach grzewczych technologii
zapewniajgcej obnizenie emisji benzo(a)pirenu oraz pytu PM10 a takze dopuszcza sie zaopatrzenie:
zZ istniejgcych i projektowanych sieci: cieptowniczej, gazowej, elektroenergetycznej, z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego lub
geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW oraz z indywidualnych zrddet ciepta z wyjatkiem
zrodet ciepta na paliwa state i olej opatowy.

Ze wzgledu na dotychczasowy sposob zagospodarowania oraz wystepowanie w jego
granicach elementéw sieci infrastruktury technicznej, istotne byto réwniez wprowadzenie do projektu
mpzp zapisdOw w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu. W tym zakresie przedmiotowy projekt mpzp ustala uwzglednienie w zagospodarowaniu
potozenia w obszarze zabudowy S$rodmiejskiej i uwzglednienie przebiegu tras podziemnych sieci
infrastruktury technicznej podczas lokalizacji budynkéw (oraz realizacji nasadzen drzew i krzewow).

Z uwagi na konieczno$¢ ochrony zlokalizowanych na obszarze opracowania obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, do
projektu planu wprowadzono réwniez szczegétowe zapisy w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw (opisane szerzej w dalszej czesci prognozy). Dla obszaru projektu mpzp
miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa” wprowadzono jednoczeénie szereg ustalen
dotyczacych podziatéw oraz szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz sposobdw i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, jednakze z uwagi na charakter
niniejszego opracowania, nie przytoczono ich brzmienia.

7.3. POWIAZANIE USTALEN PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | Zzagospodarowaniu
przestrzennym, zapisy projektu planu miejscowego (czes¢ tekstowa i graficzna) muszg by¢ zgodne
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy
uchwala plan miejscowy dopiero po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen studium. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie w celu okreslenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej
Legionowo jako gtéwny cel kierunkdw dziatan majacych na celu poprawe zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw wskazuje rozwdj gospodarczy, podniesienie standardu i jakosci zycia
mieszkancoOw oraz wzrost atrakcyjnosci miasta dla jego mieszkancow. Jako gtdwne zasady
zagospodarowania dla poszczegodlnych obszaréw miasta wskazuje:

— model przestrzenny oparty na uktadzie komunikacyjnym — sieci istniejgcych i projektowanych
drég i ulic,

— realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania, z petnym
wykorzystaniem miejskiej infrastruktury technicznej,

— ochrone istniejgcych obiektow i zespotow zabytkowych, ujetych w rejestrze i ewidencji
Wojewodzkiego Mazowieckiego Konserwatora Zabytkow,

—  minimalizowanie ucigzliwosci, powstatych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, w wyniku
realizacji obiektow produkcyjnych, ucigzliwych obiektéw ustugowych Ilub sasiedztwa tras
komunikacyjnych.

Dla poszczegdlnych terendw tworzacych strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta przyjmuje zasady
i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegdlnych terenéw. W ,Studium
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uwarunkowan i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego gminy miejskiej Legionowo”
(okreslanym w dalszej czesci opracowania jako ,Studium...”) w granicach analizowanego obszaru
wyznaczono tereny: MU - teren wielofunkcyjnej zabudowy S$rédmiejskiej, MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, U — teren zabudowy ustugowej, ZP — teren zieleni urzadzonej, KK —
teren kolei, TZ — teren zamkniety oraz KD — teren wazniejszych drdg publicznych. Na rysunku
»Studium...” wskazano takze lokalizacje obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow.

Dla dominujgcych na obszarze projektu mpzp terendw wielofunkcyjnej zabudowy
$rodmiejskiej MU »Studium...” dopuszcza lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej (z zakresu administracji, organizacji
spotecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu detalicznego,
gastronomii, rozrywki i turystyki, sportu, transportu, tgcznosci), obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, a takze drdg, placéw, ciggdw pieszo-jezdnych oraz zieleni
urzadzonej. W zakresie zasad i wskaznikdw zagospodarowania terenéw MU ,Studium...” ustala:

— uzupetnienie istniejgcej zabudowy zabudowg wielofunkcyjng (ustugowo-mieszkaniowg)
realizowang w zwartych zespofach z pasazami ustugowymi — preferowane lokalizowanie ustug
w parterach budynkéw, lokali mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach budynkéw
stanowigcych pierzeje ulic publicznych i Rynku Miejskiego,

- zakazuje sie stosowania na elewacjach budynkdéw prefabrykowanych przemystowych okfadzin
(paneli z tworzyw sztucznych oraz odpaddw ceramicznych),

—  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m - mieszkaniowej jednorodzinnej, 18 m -
wielorodzinnej, 20 m — ustugowej,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej; dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej (na segment), blizniaczej (na segment) — 250 m?, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
400 m?, dla zabudowy ustugowej — 900 m?.

Dla obejmujgcych niewielkie fragmenty analizowanego obszaru terenéw zabudowy ustugowej
U (wskazanych w potnocnej i potudniowej czesci omawianego obszaru) ,Studium...” dopuszcza
lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
drég, placéw, ciggobw pieszo-jezdnych, zieleni urzadzonej, parkingdw oraz zieleni
izolacyjnej. W zakresie zasad i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw U ustala sie
natomiast: maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m (z dopuszczeniem dominanty
wysokosciowej na 30% powierzchni zabudowy do wysokosci 25 m), minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej, minimalng powierzchnie nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 500 m2, a takze ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci do granicy wtasnego
terenu.

W centralnej czesci obszaru objetego granicami projektu mpzp ,Studium...” wyznacza niewielki
teren zieleni urzadzonej ZP, dla ktdrego dopuszcza lokalizacje zieleni urzadzonej, zieleni parkowej,
parku miejskiego, terenowych urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw, pawilondw parkowych,
pawilonéw wystawienniczych, ciggow pieszo-jezdnych, ciggow pieszych, ciggow
rowerowych. W zakresie zasad i wskaznikdw zagospodarowania oraz uzytkowania terenu ustala sie
minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 70% powierzchni dziatki budowlanej oraz
maksymalng wysokos$¢ zabudowy (6 m).

Pozostale tereny, jakie zostaly wskazane w zasiegu analizowanego obszaru to niewielki teren
zamkniety TZ (dla ktorego nie okresSla sie zasad i wskaznikdow zagospodarowania z uwagi na
obowigzujgce przepisy) oraz teren kolei KK, obejmujacy pas terendw zlokalizowanych wzdtuz
potnocno-zachodniej granicy obszaru projektu mpzp. Dla terendéw kolejowych KK ,Studium...”
dopuszcza lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury kolejowej, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, zabudowy dworca kolejowego i autobusowego, ustug towarzyszacych
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zabudowie dworca kolejowego, drog, placdw, ciggdw pieszo-jezdnych, zieleni urzadzonej, parkingow
jedno- i wielopoziomowych, a takze garazy jedno- i wielopoziomowych.

W studium w sposob szczegbtowy okreSlono  jednocze$nie  zasady  polityki
przestrzennej w zakresie ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. W tym zakresie ustala sie m.in.:

e W zakresie kierunkow ochrony przyrody i krajobrazu: zachowanie i ochrone bioréznorodnosci,
zapewnienie mieszkancom gminy odpowiedniej jakosci wody pitnej, ochrone wadd
powierzchniowych i podziemnych, poprawe stanu jakosci powietrza atmosferycznego, ochrone
przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrone gleb i zapobieganie erozji,
poprawe $wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa,

e w zakresie kierunkéw ochrony powietrza atmosferycznego i ochrony przed hatasem:
ograniczenie emisji ze spalania wegla w piecach domowych, systematyczng
rezygnacje z uzytkowania kottéw i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej
sprawnosci cieplnej, modernizacje systemu grzewczego, termomodernizacje budynkdéw i tym
samym ograniczenie strat ciepta i zmniejszenie zapotrzebowania na energie, popularyzacje
energii z odnawialnych Zrddet energii (przede wszystkim przy wykorzystaniu instalacji
kolektorow stonecznych i ogniw fotowoltaicznych), tworzenie paséw zieleni izolacyjnej
(w szczegodlnosci w sasiedztwie gtdwnych szlakdw komunikacyjnych oraz terenéw ustugowych
i produkcyjnych), modernizacje drég publicznych, poprawe stanu nawierzchni, ustalenie w
mpzp standardow akustycznych terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegdlnych
kategorii drég oddzielnie dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (mieszkalne,
uzytecznosci publicznej) wymagajgcych specjalnej ochrony oraz pozostatych obiektow
budowlanych, zaktadanie pasa zieleni izolacyjnej przy zaktadach produkcyjnych i ustugowych,

e w zakresie kierunkow polityki w zakresie bezpieczefstwa zdrowia i zycia ludzi: brak mozliwosci
nie przewiduje sie lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, dazenie do prawidtowych rozwigzan komunikacyjnych,
prowadzacych do zmniejszenia zagrozen i ucigzliwosci katastrof drogowych, obowigzywanie
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw w sasiedztwie terenéw kolei (KK) -
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

e w zakresie kierunkdw ochrony wod powierzchniowych i podziemnych — zakazuie sie: realizacji
inwestycji stanowigcych zagrozenie dla czystosci wéd podziemnych, nielegalnego sktadowania
odpaddéw i wylewania Sciekdw komunalnych i przemystowych w miejscach do tego nie
przeznaczonych, sktadowania substancji chemicznych, wprowadzania wad
sptywajacych z terendw o nieprzepuszczalnym podtozu (z terenéw zabudowanych) bez
wczesniejszego podczyszczenia, przyjecie jako priorytet rozbudowy i modernizacji sieci
kanalizacyjnej.

Analiza zgodnosci ustalen omawianego projektu mpzp z ustaleniami i kierunkami
wyznaczonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
miejskiej Legionowo”, opisanymi w sposob ogdlny powyzej, pozwala stwierdzi¢, iz zapisy projektu
planu, stanowigcego przedmiot niniejszej prognozy, nie naruszajq ustalen ,Studium...”.

7.4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
USTALEN PROJEKTU PLANU

Brak obowigzujacego dla danego obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi przyczyne pojawiania sie znaczacych utrudnien w okresleniu zasad
ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania w sprawach dotyczacych przeznaczenia
poszczegdlnych terenéw na okre$lone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy
(stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W przypadku analizowanego obszaru — z uwagi na obowigzywanie na przedmiotowym
obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo, uchwalonego
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uchwatg nr XXIII/291/2008 Rady Miasta Legionowo z dnia 3 wrzesnia 2008 r. — nie istnieje ryzyko
zagospodarowywania poszczegolnych terendw w sposdb chaotyczny, nie uwzgledniajgcy
kontekstu i tadu przestrzennego oraz lokalnych uwarunkowan Srodowiskowych.

Wspomniany powyzej mpzp w sposdb szczegdtowy okresla przeznaczenie terendw, zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania przestrzeni publicznych, zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz ddébr kultury wspdiczesnej, czy tez zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Zaklada sie, ze przestrzeganie
obowigzujgcych zapisow (we wspomnianych powyzej zakresach) pozwoli wyeliminowaé ryzyko
wystgpienia istotnych zmian w zakresie stanu $rodowiska — w przypadku braku realizacji ustalen
omawianego w niniejszym opracowaniu projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia
Legionowa”.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, KRAJOWYM I LOKALNYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Do najbardziej istotnych z punktu widzenia analizowanego obszaru celéw ochrony $rodowiska,
ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, nalezy zaliczy¢ cele wskazane m. in.
w Konwencji o ochronie dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk (Konwencja Bernenska) z
dnia 19 wrzesnia 1979 r. — dotyczacej zagadnien zwigzanych z ochrong zagrozonych wyginieciem
gatunkow europejskiej flory i fauny (cele istotne w kontekscie obszaru projektu mpzp z uwagi na
wystepowania w jego granicach przedstawicieli flory i fauny), czy tez Konwencji krajobrazowej z dnia
20 pazdziernika 2000 r. (sporzadzona we Florencji), ktorej celem jest promowanie ochrony,
gospodarki i planowania krajobrazu, a takze organizowanie wspOtpracy europejskiej w zakresie
zagadnien dotyczacych krajobrazu. Cele okreSlone we wspomnianych powyzej dokumentach zostaty
uwzglednione w omawianym projekcie mpzp m.in. poprzez wprowadzenie odpowiednich ustalen
okreslajacych docelowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu zieleni urzadzonej (1ZP), jak
réwniez zapisy dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu oraz zapisy okreslajgce w sposob szczegdtowy parametry i wskazniki ksztattowania oraz
zagospodarowania terendw wskazanych pod zabudowe (MN/U, MW, MW/U, U i U/MW).

Do priorytetdw Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony Srodowiska zaliczy¢ nalezy m.in.
przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone rdznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu
zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobow naturalnych. Stad tez wsrdd
dokumentéow rangi miedzynarodowej (wspdlnotowej), formutujgcych cele ochrony Srodowiska,
istotnych z punktu widzenia omawianego projektu mpzp wskaza¢é mozna m.in.: Dyrektywe
Rady z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakosScig otaczajgcego powietrza
(96/62/WE)'* oraz Dyrektywe Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczacg oczyszczania Sciekow
komunalnych (91/271/EWG). Cele S$rodowiskowe wskazane we wspomnianych dokumentach
realizowane s3 w omawianym projekcie mpzp poprzez wprowadzenie szeregu zapisow w zakresie
zasad ochrony $rodowiska.

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)

Strategia ta — przyjeta przez Rade Ministrow 14 lutego 2017 r.— jest aktualizacja
Sredniookresowej strategii rozwoju kraju, tj. Strategii Rozwoju Kraju 2020. Jest obowigzujacym,
kluczowym dokumentem panstwa polskiego w obszarze $rednio- i dtugofalowej polityki gospodarczej.
Stanowi ona podstawe dla zmian w systemie zarzadzania rozwojem (w tym obowigzujacych
dokumentow  strategicznych — strategii, polityk, programdéw) oraz okreSla podstawowe
uwarunkowania, cele i kierunki rozwoju kraju w wymiarze spotecznym, gospodarczym,

1 naktadajgcg na Panstwa Cztonkowskie obowigzek utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie
w pozostatych przypadkach
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regionalnym i przestrzennym w perspektywie roku 2020 i 2030. Gtéwnym celem Strategii na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju jest ,Tworzenie warunkéw dla wzrostu dochodéw mieszkancdéw Polski przy

jednoczesnym wzroscie spojnosci w wymiarze spotecznym, ekonomicznym,
$rodowiskowym i terytorialnym”. W Strategii wyszczegodlniono takze cele szczegdtowe:
o trwaly wzrost gospodarczy oparty coraz silniej o wiedze, dane i doskonatos¢

organizacyjng (obszary: Reindustrializacja, Rozwdj innowacyjnych firm, Mate i S$rednie

przedsiebiorstwa, Kapitat dla rozwoju, Ekspansja zagraniczna),

o rozw0j spotecznie wrazliwy iterytorialnie zréwnowazony (obszary: Spdjno$¢ spoteczna,

Rozwdj zréwnowazony terytorialnie),

o skuteczne panstwo iinstytucje stuzgce wzrostowi oraz wigczeniu  spotecznemu

i gospodarczemu (obszary: Prawo w stuzbie obywatelom i gospodarce, Instytucje

prorozwojowe i strategiczne zarzadzanie rozwojem, E-panstwo, Finanse publiczne,

Efektywnos¢ wykorzystania Srodkow UE).

Wskazano takze obszary wptywajace na osiggniecie celéw Strategii: Kapitat ludzki i spoteczny,
Cyfryzacja, Transport, Energia, Srodowisko, Bezpieczenstwo Narodowe. W odniesieniu do obszaru
,Srodowisko” podkreélono, iz érodowisko przyrodnicze jest naturalnym kapitatem, stanowigcym
potencjat rozwoju konkretnej przestrzeni. Podstawowymi zasobami warunkujgcymi  rozwdj
gospodarczy i spoteczny s3: potencjat energetyczny, zasoby wody, powietrze atmosferyczne, warunki
klimatyczne, zasoby przestrzeni i krajobrazdw oraz zwigzana z nimi réznorodno$¢ biologiczna (zasoby
siedlisk, gatunkéw i gendw), gleba i zasoby geologiczne oraz uzytki pozaekonomiczne $rodowiska.
Dokonano diagnozy stanu Srodowiska i wskazano czynniki negatywne, takie jak nieodpowiednia jakos¢
powietrza, niska zasobno$¢ wdd, skutki postepujgcych zmian klimatycznych, deficyt narzedzi
kreowania tadu przestrzennego, ktore znacznie zwiekszajg biezgce koszty rozwoju oraz generujg straty
spowodowane brakiem inwestycji, skierowaniem $rodkéw rozwojowych na przywrocenie pozadanej
jakosci powietrza, gleby, wody oraz leczenie chordb zaleznych od czynnikéw Srodowiskowych. Biorgc
powyzsze pod uwage, w Strategii wyznaczono nastepujgce kierunki interwencji:

«  zwiekszenie dyspozycyjnych zasobdw wodnych i osiggniecie wysokiej jakosci wod,

« likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania,

«  zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego,

« ochrona gleb przed degradacja,

«  zarzadzanie zasobami geologicznymi,

« gospodarka odpadami,

o oddziatywanie na jako$¢ Zzycia w zakresie klimatu akustycznego i oddziatywania pol
elektromagnetycznych.

W kontekscie analizowanego projektu mpzp istotne byto uwzglednienie kierunkéw interwencji
zwigzanych z likwidacjg Zzrodet emisji zanieczyszczen powietrza, gospodarkg odpadami oraz
oddziatywaniem na jako$¢ zycia w zakresie klimatu akustycznego i oddziatywania pdl
elektromagnetycznych. Stad tez w projekcie planu zastosowano szereg zapisow odnoszacych sie do
sposobu zaopatrzenia zabudowy w ciepto, sposobu prowadzenia gospodarki odpadami, a takze
wskazania terendw wymagajacych ochrony akustycznej oraz przyjecia rozwigzan dotyczacych
przebiegajgcych przez obszar linii elektroenergetycznych??.

Strategiczny plan adaptacji _dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020).

W kontekscie ksztattowania polityki klimatycznej wspomniec¢ nalezy o Strategicznym planie adaptacji
dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030
(SPA2020). SPA2020 wpisuje sie w ramowg polityke Unii Europejskiej w zakresie adaptacji do zmian
klimatu, ktdrej celem jest poprawa odpornosci panstw cztonkowskich na aktualne i oczekiwane zmiany
klimatu, zwracajgc szczegdlng uwage na lepsze przygotowanie do ekstremalnych zjawisk

2 okreslonych bardziej szczegétowo w opisanym w dalszej czeSci rozdziatu fragmencie dotyczacym sposobu
uwzglednienia w projekcie mpzp celéw wskazanych w Programie Ochrony Srodowiska dla gminy miejskiej Legionowo
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klimatycznych i pogodowych oraz redukcje kosztow spoteczno-ekonomicznych z tym zwigzanych.
Gtdwnym celem SPA2020 jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego
funkcjonowania gospodarki i spofeczenstwa w warunkach zmian klimatu, realizowane poprzez
okreslenie dziatan adaptacyjnych, ktore nalezy podjg¢ do 2020 roku w najbardziej wrazliwych
na zmiany klimatu obszarach takich jak: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, réznorodno$c¢
biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i gospodarka przestrzenna, obszary zurbanizowane,
transport, obszary gorskie i strefy wybrzeza. Dziatania adaptacyjne zawarte w SPA2020 obejmuja
zaréwno przedsiewziecia techniczne, np. budowa niezbednej infrastruktury przeciwpowodziowej
i ochrony wybrzeza, jak i zmiany regulacji prawnych, np. w systemie planowania przestrzennego
ograniczajgce mozliwos¢ zabudowy terendw zagrozonych powodziami. Ws$réd planowanych do
realizacji inwestycji znajduje sie szereg przedsiewzie¢ poprawiajgcych jako$¢ zycia mieszkancow
i pobudzajgcych wzrost gospodarczy. Planowane dziatania obejmujg np. poprawe jakosci wdd, rozwdj
odnawialnych Zrddet energii, zwiekszenie zalesienia czy wsparcie dla rozwoju technologii
$rodowiskowych. Podjete zostang réwniez dziatania edukacyjne, wyjasniajgce opinii publicznej
zjawisko zmian klimatu.

Program ochrony Srodowiska dla wojewodztwa mazowieckiego do roku 2022

Program ochrony S$rodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego opracowany zostat na podstawie
dokumentow okreSlajacych strategie rozwoju kraju i wojewddztwa, dokumentéw programowych,
obowigzujgcych aktow prawnych =z zakresu ochrony Srodowiska, a takze dostepnych
informacji o stanie $rodowiska i jego =zagrozeniach. W Programie tym zawarto nastepujgce
cele (w podziale na poszczegdlne obszary interwencji):

e ochrona klimatu i jakosci powietrza — poprawa jakosSci powietrza przy zapewnieniu

bezpieczenstwa energetycznego w kontekscie zmiany klimatu,
e zagrozenia przed hatasem — ochrona przed hatasem,

e pola elektromagnetyczne — utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozen
ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym,

e gospodarowanie wodami — osiggniecie dobrego stanu jednolitych czesci wdd
powierzchniowych i  podziemnych, ochrona przed zjawiskami  ekstremalnymi

zwigzanymi z woda,

e gospodarka wodno-$ciekowa — prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej,

e zasoby geologiczne — racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi,

e gleby — ochrona gleb przez negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym, erozjg oraz
niekorzystnymi zmianami klimatu,

e gospodarka odpadami i zapobieganie odpaddw - gospodarowanie  odpadami
zgodnie z hierarchig sposobow postepowania z odpadami, uwzgledniajgc zréwnowazony
rozwdj wojewddztwa mazowieckiego,

e zasoby przyrodnicze — ochrona réznorodnosci biologicznej oraz krajobrazowej, prowadzenie
trwale zrownowazonej gospodarki le$nej, zwiekszanie lesistosci,

e zagrozenia powaznymi awariami — ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii
przemystowych oraz minimalizacja ich skutkow.

Program Ochrony Srodowiska dla gminy miejskiej Legionowo na lata 2018-2022 z perspektywa do
roku 2026

Na szczeblu lokalnym zapisy projektu planu miejscowego korespondujg z zapisami Programu
Ochrony Srodowiska dla gminy miejskiej Legionowo na lata 2018-2022 z perspektywa do roku 2026.
Program ten stanowi wyraz realizacji polityki ekologicznej panstwa na szczeblu gminnym. Sporzadzony
zostat w oparciu o zapisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, nakladajacej
na organy samorzadowe wojewodztwa, powiatu i gminy obowigzek sporzgdzania odpowiednio
wojewodzkich, powiatowych i gminnych programéw ochrony Srodowiska. Nadrzednym celem jaki
zaktada Program Ochrony Srodowiska dla gminy miejskiej Legionowo, jest ,dtugotrwaty ,réwnowazony
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rozwoj miasta, w ktorym kwestie ochrony $rodowiska sg rozwazane na réwni z kwestiami rozwoju
spotecznego i gospodarczego” oraz szereg celdw strategicznych w zakresie nastepujacych obszaréw
interwencji:

ochrony klimatu i jakoSci powietrza (cele — dobra jakoS¢ powietrza atmosferycznego bez
przekroczen dopuszczalnych norm, ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych),

zagrozenia hatasem (cele — dobry stan klimatu akustycznego bez przekroczen dopuszczalnych
norm poziomu hatasu, zmniejszenie liczby osdb narazonych na ponadnormatywny hatas),

pola elektromagnetyczne (cel — utrzymanie poziomoéw pdl elektromagnetycznych na poziomach
nieprzekraczajgcych wartosci dopuszczalnych),

gospodarowanie wodami (cele — zwiekszenie retencji wodnej, osiggniecie lub utrzymanie co
najmniej dobrego stanu wdd powierzchniowych i podziemnych),

gospodarka wodno-s$ciekowa (cel — poprawa jakosci wody powierzchniowej i podziemnej),
zasoby geologiczne,

gleby (cel — dobra jakos¢ gleb, rekultywacja i rewitalizacja terenéw zdegradowanych),
gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddéw (racjonalne gospodarowanie
odpadami, ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadéw na Srodowisko),

zasoby przyrodnicze (zachowanie réznorodnosci biologicznej),

zagrozenia powaznymi awariami (utrzymanie stanu bez incydentéw o znamionach powaznej
awarii).

Cze$¢ ze wspomnianych powyzej celdw znajduje swoje odzwierciedlenie w zapisach

omawianego projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa”. Sa to zwlaszcza
cele ekologiczne dotyczace nastepujacych obszardw interwencii:

ochrony klimatu i jakosci powietrza — realizowane w projekcie mpzp poprzez zapisy ustalajgce:
stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji benzo(a)pirenu
oraz pytu PM10, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego okreslonych w planie),
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, ze zrédet odnawialnych, z indywidualnych Zrédet
ciepta (z wyjatkiem zrodet ciepta na paliwa state), zagospodarowanie roslinnoscig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia, zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania istniejgcych
drzew (z dopuszczeniem usuwania w okreslonych zapisami planu przypadkach), wyznaczenie
terenu zieleni urzadzonej 1ZP, okreslenie maksymalnej wysokosci i powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach wskazanych pod
zabudowe (MN/U, MW, MW/U, U, U/MW), dopuszczenie lokalizowania zieleni wysokiej i
niskiej na terenach komunikacji;

zagrozenia hatasem — realizowane w projekcie mpzp poprzez zapisy ustalajgce: zapewnienie
nieprzekraczalnych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku: dla terenéw MW — jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terenéw MN/U, MW/U, U/MW - jak
dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych, zapewnienie na terenach MW/U, U/MW, MN/U
i U nieprzekraczalnych poziomdéw hatasu w S$rodowisku w przypadku lokalizacji: szkot
przedszkoli lub ztobkéw — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, obiektéw zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego, domoéw opieki spotecznej — jak dla terenéw domdw opieki
spotecznej, dla Zzrédet hatasu zwigzanych z zabudowg ustugowg na terenach MN/U, MW,
MW/U, U/MW i U — ograniczenie emisji hatasu w Srodowisku do wartosci dopuszczalnych na
granicach terenu z zabudowg wymagajgcg zachowania komfortu akustycznego w $rodowisku
(zgodnie z przepisami odrebnymi), uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan i ograniczen
wynikajacych z potencjalnych zaktécen klimatu akustycznego od linii kolejowej zlokalizowanej
poza granicami obszaru planu;

gospodarowania wodami — realizowane w projekcie mpzp poprzez zapisy ustalajgce:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej istniejgcej i projektowanej, zasilanej z ujec
zlokalizowanych poza obszarem planu, z minimalng $rednicg nowobudowanej sieci zbiorczej -
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40 mm, rozmieszczenie hydrantéow nadziemnych, zgodnie z przepisami prawa oraz ochrone
poziomu wodd oligocenskich eksploatowanych za posrednictwem studni zlokalizowanej na
terenie parku przy ul. Rynek;

» gospodarki wodno-$ciekowej — realizowane w projekcie mpzp poprzez zapisy ustalajgce:
obowigzek odprowadzenia Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, ustalenie
minimalnej Srednicy nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm oraz minimalnej
$rednicy nowobudowanych przewoddéw ttocznych - 63 mm. Odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych w granicach dziatki budowlanej z dopuszczeniem odprowadzania do systemu
sieci kanalizacji deszczowej wylgcznie w tej ilosci, ktdéra nie moze byé zagospodarowana na
dziatce i podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych terenéw
KD-Z, KD-L, KD-D, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej Ilub
ogodlnosptawnej, w odpowiednich urzgdzeniach minimalizujgcych mozliwo$¢ przedostania sie
zanieczyszczen do gruntu;

« zasoby przyrodnicze (zachowanie réznorodnosci biologicznej) — realizowane w projekcie mpzp
poprzez zapisy ustalajgce: lokalizacje parku na terenie zieleni urzadzonej 1ZP, zakaz
usuwania, niszczenie i uszkadzania istniejgcych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew
obumartych lub nie rokujgcych na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi lub mienia a takze budowe, remont, przebudowe drdg lub infrastruktury
technicznej, okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej na terenach MN/U, MW, MW/U, U/MW, U, UK oraz ZP, zagospodarowanie
roslinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

- gleby — realizowane w _projekcie planu poprzez zapisy ustalajgce: zagospodarowanie
rodlinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, maksymalng powierzchnie
zabudowy w granicach dziatek budowlanych, okresSlenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej na terenach MN/U, MW/U, U/MW, U, UK, oraz ZP,
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem ustalen planu.
Reasumujgc, po przeprowadzonej analizie celow ochrony $rodowiska zawartych

we wspomnianych powyzej dokumentach ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, krajowym
oraz lokalnym, nalezy stwierdzi¢, ze wprowadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, w maksymalnie mozliwym stopniu pozwalajg na realizacje celéw,
okreslonych w cytowanych wczesniej dokumentach o charakterze strategicznym.

9. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA USTALEN PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO
9.1. ODDZIALYWANIE NA POWIERZCHNIE ZIEMI I WARUNKI GRUNTOWE

Gldwng przyczyng wystepowania istotnych oddziatywan w odniesieniu do powierzchni
ziemi i lokalnych warunkow gruntowych sg zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, obejmujgce przede wszystkim lokalizacje nowych obiektéw budowlanych,
elementow uktadu komunikacyjnego, a takze elementéw sieci infrastruktury technicznej.
Zgodnie z ustaleniami przedmiotowego projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srodmiescia
Legionowa” nowe inwestycje dotyczy¢ bedg przede wszystkim zmiany dotychczasowej funkcji czesci
istniejgcej zabudowy (m.in. realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w miejscu
funkcjonujacej dotychczas zabudowy jednorodzinnej z ustugami), zmiany intensywnosci i parametrow
zabudowy istniejacej, czy tez rozbudowe elementéw sieci infrastruktury technicznej. Analizowany
projekt mpzp nie wskazuje nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe (a dotychczas
niezagospodarowanych), jak réwniez nie wyznacza w swoich granicach nowych terenéw drog (tereny
komunikacyjne  obejmujg  istniejace ulice). Zaktada  sie  zatem, iz  negatywne
oddziatywania na powierzchnie ziemi i lokalne warunki gruntowe, dotyczy¢ bedq terendw silnie
antropogenicznie przeksztatconych, na ktorych poszczegdine komponenty $rodowiska zostaty
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przeksztatcone na skutek zrealizowanych dotychczas inwestycji budowlanych,
komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Pomimo stosunkowo niewielkiej skali zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzytkowania wiekszosci terendw, ktorych wprowadzenie umozliwiono zgodnie z zapisami projektu
mpzp, realizacja czesci jego zapisdw zwigzana bedzie z koniecznoscig dokonania lokalnych zmian
w dotychczasowym uksztattowaniu terenu oraz wtasciwosciach podtoza. Realizacja nowych inwestycji
wymaga przeprowadzenia licznych dziatan ingerujgcych w powierzchnie ziemi i podtoze, zwigzanych
m.in. z wyrdownaniem powierzchni, wykonaniem wykopdw (fundamenty budynkdw), przemieszczeniem
znacznych ilosci mas ziemnych, wprowadzeniem do profilu glebowego elementéw konstrukcyjnych
budynkdéw, a takze réznego rodzaju materiatdw, wptywajgcych na zmiane wiasciwosci podtoza (m.in.
jego przepuszczalnosci oraz wiasciwosci plastycznych). Do najbardziej niekorzystnych zjawisk, jakie
pojawiajg sie w wyniku realizacji nowej zabudowy, zaliczy¢ mozna zwiekszenie udziatu powierzchni
trwale uszczelnionych oraz usuniecie wierzchniej warstwy gleby w obrebie terendw przeznaczonych
bezposrednio pod posadowienie nowych budynkédw (lub tez rozbudowy budynkéw
istniejgcych). Z uwagi na gtebokos¢ zmian w profilu glebowym, skala niekorzystnych oddziatywan
bedzie znacznie wieksza w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych (dopuszczonych
zgodnie z zapisami projektu mpzp). Rozbudowa, czy tez przebudowa zabudowy istniejgcej zwigzana
moze by¢ réwniez z wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan na etapie prowadzenia prac
budowlanych (oddziatywania o charakterze czasowym i ograniczonym przestrzennie).

Zmiany w uksztattowaniu terenu oraz wiasciwosciach fizycznych i chemicznych podtoza
wystgpi¢ mogg rowniez w przypadku przeprowadzenia dopuszczonych w planie robét budowlanych
w zakresie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. Prowadzenie tego rodzaju inwestycji skutkowac
moze powstaniem lokalnych i czasowych przeksztatcen powierzchni ziemi
i warunkéw gruntowych, wynikajgcych z koniecznosci dokonania wykopdw, a takze przemieszczenia
lub wprowadzania nowych elementdéw sieci infrastruktury. Niemniej, przewiduje sie, ze z uwagi
na dotychczasowy stopien przeksztatcenia poszczegdlnych terendw oraz obecnosc licznych elementow
sieci infrastruktury technicznej, zjawisko to nie bedzie odgrywato znaczacej roli w ksztattowaniu
powierzchni ziemi w granicach catego analizowanego obszaru.

Wsrdd inwestycji, ktérych realizacja wptywa zazwyczaj w sposdb znaczacy na lokalne
uksztattowanie powierzchni ziemi i warunki gruntowe, wymieni¢ nalezy realizacje nowych elementéw
uktadu komunikacyjnego. W analizowanym przypadku elementy uktadu komunikacyjhego wyznaczono
w oparciu o funkcjonujgce na przedmiotowym obszarze drogi, umozliwiajgce wiasciwg obstuge
istniejgcej zabudowy — ul. Jagiellonska (1KD-Z), ul. J. Stowackiego (1KD-L), ul. J. Pitsudskiego
(2KD-L), Al. 3 Maja (3KD-L i 5KD-D), ul. St. Batorego (4-5KD-L), ul. H. Sienkiewicza (6KD-L,
4KD-D), ul. M. Kopernika (7-8KD-L), ul. T. Kosciuszki (9KD-L i 5KD-D), ul. Wt. Reymonta (1-2KD-
D), ul. Rynek (3KD-D). Stad tez nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia negatywnych
oddziatywan na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe, wynikajacych z realizacji ustalen w zakresie
uktadu komunikacyjnego. Ewentualne inwestycje zwigzane z modernizacjg czy tez przebudowg
istniejgcych drog, najprawdopodobniej nie bedg stanowi¢ przyczyny wystapienia zjawisk o znaczacym,
negatywnym charakterze.

Pomimo regulacyjnego charakteru znacznej czesci ustalen omawianego projektu mpzp, jak
rowniez niewielkiej skali mozliwych do zrealizowania inwestycji, do projektu mpzp miasta Legionowo
dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa” wprowadzono przede wszystkim zapisy ustalajgce maksymalng
powierzchnie zabudowy na terenach wskazanych w projekcie planu pod zabudowe (MN/U, MW,
MW/U, U/MW, U, UK). Powierzchnia ta, w zalezno$ci od przeznaczenia terenu oraz funkgcji
projektowanej zabudowy, wynosi od 30 do 80% powierzchni dziatki budowlanej. W celu ograniczenia
ryzyka pojawienia sie zbyt intensywnej zabudowy, ustalono réwniez minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi
zostac¢ utrzymany w granicach dziatek budowlanych (od 10 do 40%). Wartosci te zostaty zréznicowane
w zaleznosci od docelowej funkcji zabudowy oraz dotychczasowego stopnia zainwestowania
poszczegblnych terendéw (oraz dziatek budowlanych). Przestrzeganie powyzszych ustalen zapobiegnie
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mozliwosci wydzielania dziatek budowlanych o zbyt matych powierzchniach (na skutek wtérnych
podziatdow) oraz znaczacego zintensyfikowania istniejgcej zabudowy. Dziatania te pozwolg na
ograniczenie mozliwosci drastycznego zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
poszczegdinych dziatek budowlanych, umozliwiajgc tym samym zmniejszenie skali przeksztatcen
powierzchni ziemi i warunkow gruntowych w przysztosci. Ponadto, prognozuje sie, iz respektowanie
ustalen dotyczacych wymogu zachowania czeSci powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnych,
przy jednoczesnym zastosowaniu zapisow ustalajgcych zagospodarowanie roslinnoscig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia, sprzyja¢ bedzie utrzymaniu niewielkich powierzchni
charakteryzujgcych sie mniejszym stopniem przeksztatcenia.

Z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi i warunkdw gruntowych wsérdd najbardziej
korzystnych zapisdéw projektu mpzp nalezy wskaza¢ wyznaczenie w centralnej czesci obszaru projektu
mpzp, istniejagcego terenu zieleni urzadzonej 1ZP. Ustalenie dla tego terenu lokalizacji parku oraz
wprowadzenie wymogu zachowania nie mniej niz 70% powierzchni jako powierzchni biologicznie
czynnej, sprzyjac bedzie zachowaniu jednego z najmniej przeksztatconych terendw, jakie znajdujg sie
w granicach obszaru projektu mpzp.

Analizujgc wpltyw realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe
warto wspomnie¢ réwniez o wprowadzeniu zapiséw ograniczajgcych lokalizacje inwestycji szczegdinie
niekorzystnie oddziatujgcych na $rodowisko, w tym na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe.
Wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko!3, punktéw do zbierania lub przetadunku odpaddw, czy tez stacji obstugi
lub remontéw sprzetu rolniczego, budowlanego albo $rodkdw transportu, ograniczy ryzyko wystgpienia
szczegdblnie niekorzystnych dla $rodowiska zjawisk, zwigzanych z funkcjonowaniem tego rodzaju
obiektow.

Reasumujac, zaproponowany w projekcie mpzp sposdb zagospodarowania i uzytkowania
wiekszosci terendw, jest w duzej mierze zgodny z aktualnym sposobem ich zainwestowania,
co pozwala przypuszczaé, iz skala negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi i warunki
gruntowe bedzie stosunkowo niewielka. Przestrzeganie ustalen wprowadzajacych
ograniczenia w zakresie powierzchni i charakteru inwestycji budowlanych oraz wymagajgcych
zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, pozwoli ograniczy¢ mozliwosc
wystagpienia niekorzystnych zjawisk, zwigzanych z realizacjg nowych inwestycji na terenach silnie
antropogenicznie przeksztatconych.

9.2. ODDZIALYWANIE NA WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

Obszar objety granicami projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmiescia
Legionowa” charakteryzuje sie bardzo duzym stopniem trwatlego zainwestowania (funkcjonujgca
zabudowa o zréznicowanej funkcji i parametrach), a co za tym idzie, wysokim stopniem
przeksztatcenia poszczegdlnych komponentéw $rodowiska, w tym lokalnych warunkdw gruntowych
oraz zasobow wodnych. Dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania wiekszosci terenow
(wysokie udziat powierzchni trwale zagospodarowanych) w sposdb istotny ogranicza mozliwos¢
lokalizacji nowych inwestycji, niemniej, realizacja czeSci przewidzianych na obszarze objetym
granicami przedmiotowego projektu mpzp zamierzen inwestycyjnych (rozbudowa, przebudowa,
zmiana funkcji zabudowy), moze nie$¢ za soba ryzyko pojawienia sie oddziatywan, potencjalnie
wplywajacych na pogorszenie jakosci czy tez zasobnosci lokalnych zasobdéw wod podziemnych.

Wsrdd inwestycji tych wymieni¢ mozna rozbudowe, przebudowe i zmiane funkcji zabudowy
istniejgcej, modernizacje i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej oraz — w minimalnym stopniu -

ewentualng modernizacje i przebudowe elementdw istniejgcego uktadu komunikacyjnego.
Prowadzenie prac budowlanych niezbednych dla przeprowadzenia wspomnianych inwestycji wymaga
zasadniczo ingerencji w powierzchnie ziemi i warunki gruntowe, oddziatujgcych w sposob

13 7 wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem ustalen planu
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posredni na ksztattowanie lokalnych warunkdw wodnych (szczegdlnie w zakresie wod gruntowych).
Cze$¢ z inwestycji moze by¢ zwigzana réwniez ze zwiekszeniem udziatu powierzchni trwale
uszczelnionych, ograniczajgcych mozliwos¢ infiltracji wéd opadowych i roztopowych do gruntu,
(wptywajgcych na przyspieszenie tempa sptywu powierzchniowego), jak réwniez zwiekszeniem ilosci
obiektow stanowigcych punktowe Zrodta emisji Sciekdw. W przypadku braku odpowiedniego
zabezpieczenia powierzchni wykorzystywanych na etapie prowadzenia prac budowlanych, lub tez
niewlasciwego sposobu postepowania ze Sciekami oraz materiatami budowlanymi, do lokalnego
zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego moze dojs¢ réwniez na etapie realizacji
poszczegdlnych inwestycji. Nalezy jednak zaznaczyé, iz ryzyko wystgpienia tego rodzaju oddziatywan
jest w przypadku analizowanego obszaru niewielkie, gdyz wiekszoS¢ terendw jest obecnie trwale
zainwestowana, a znaczna cze$¢ istniejgcej zabudowy posiada dostep do sieci infrastruktury
technicznej, w tym sieci kanalizacji sanitarnej.

Pomimo braku prognozowanych istotnych, negatywnych oddziatywan na lokalne warunki
wodne, do projektu mpzp miasta Legionowa dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa” wprowadzono
szereg Zapisow sprzyjajacych wyeliminowaniu ryzyka wystgpienia niekorzystnych
Zjawisk w odniesieniu  do  lokalnych zasobéw wdd podziemnych, co jest szczegdlnie
istotne w kontekscie potozenia obszaru projektu mpzp w zasiegu Gldwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisty oraz GZWP nr 215A Subniecka Warszawska oraz
wysokiego stopnia zagrozenia zanieczyszczeniem wod podziemnych.

Wsrdd dziatan, ktorych realizacja ma na celu ograniczenie ryzyka zanieczyszczenia zasobow
wod podziemnych nalezy wskaza¢ przede wszystkim okreslenie sposobu postepowania
z wytworzonymi na tym obszarze Sciekami. Zapisy projektu mpzp ustalajg obowigzek odprowadzenia
$ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej (o przekroju nie mniejszym niz 200 mm). W tym
miejscu nalezy jednak podkreslic, ze docelowe rozwigzania w zakresie prowadzenia gospodarki
Sciekowej wskazane w projekcie mpzp, wyeliminujg zagrozenia zwigzane z przedostawaniem sie
substancji niebezpiecznych do gruntu (a nastepnie do wdod podziemnych) na skutek niewtasciwego
sposobu gromadzenia i odprowadzania Sciekdw, generowanych w obrebie funkcjonujgcej tu
zabudowy.

Zminimalizowaniu zagrozen, zwigzanych z ograniczeniem mozliwosci zasilania zasobow wod
podziemnych, stuzy¢ bedzie natomiast realizacja zapisow odnoszacych sie do sposobu
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, intensywnosci i sposobu zagospodarowania
poszczegodlnych terendw, a takze sposobu zaopatrzenia w wode pitng. Okreslenie docelowego sposobu
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych jest niezwykle istotne, gdyz podjecie odpowiednich
dziatan w tym zakresie pozwala na ograniczenie ryzyka obnizenia poziomu wystepowania wadd
podziemnych oraz zanieczyszczenia zasobdw wdd podziemnych szkodliwymi dla $rodowiska
substancjami, przenikajgcymi do gruntu z zanieczyszczonych powierzchni.

Majgc na uwadze powyzsze, wsrod najbardziej istotnych zapiséw, wskazac nalezy ustalenie
odprowadzenia wdéd  opadowych i roztopowych ~w  granicach  dziatki  budowlanej
z dopuszczeniem odprowadzania do systemu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wytacznie w tej
ilosci, ktéra nie moze by¢ zagospodarowana na dzialce oraz podczyszczania wdéd opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych terenéw KD-Z, KD-L, KD-D, przed odprowadzeniem do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, w odpowiednich urzadzeniach minimalizujgcych
mozliwos¢ przedostania sie zanieczyszczen do gruntu. Zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w granicach dziatki budowlanej jest szczegdlnie korzystne w przypadku terendw
charakteryzujacych sie duzym udziatem powierzchni zagospodarowanych zielenig i stosunkowo
niewielkim udziatem powierzchni trwale uszczelnionych gdyz taki sposéb zagospodarowania pozwala
na zatrzymanie wéd opadowych i roztopowych w granicach terenu, spowolnienie tempa sptywu do
odbiornika oraz naturalne oczyszczanie na miejscu. Dopuszczenie mozliwosci odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej umozZliwia natomiast wlasciwe
gospodarowanie wodami na terenach w obrebie ktorych mozliwosci zagospodarowania tych
wad na terenie sg ograniczone z uwagi na przewazajgcy udziat powierzchni trwale uszczelnionych,
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trudne warunki gruntowo-wodne, czy tez ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych substancjami
sptywajgcymi z zanieczyszczonych powierzchni.

Dla ksztattowania lokalnych zasobdéw wodd podziemnych istotne jest réwniez ograniczenie
mozliwosci drastycznego zwiekszenia udziatu terendw o powierzchni trwale uszczelnionej. Aby
zapobiec tego rodzaju sytuacjom, dla wszystkich terendw wskazanych pod zabudowe, wprowadzono
zapisy w zakresie szczeg6towych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy, w tym w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej jaki musi zosta¢ zachowany w granicach dziatki
budowlanej. Realizacja tych ustalen — w potaczeniu z respektowaniem zapisow ustalajgcych
zagospodarowanie roslinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

W niewielkim stopniu korzystny wptyw na lokalne zasoby wod podziemnych bedzie miato
utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu zieleni urzadzonej
1ZP, dla ktérego ustalono lokalizacje parku oraz okreslono wysoki udziat powierzchni biologicznie
czynnej terenu (nie mniej niz 70%). Przestrzeganie tych ustalen zapewni warunki swobodnego
przenikania wod opadowych i roztopowych do gruntu, przyczyniajgc sie tym samym do zasilania
lokalnych zasobéw wdd podziemnych. W kontekScie ograniczenia zmian w zakresie zdolnosci
retencyjnych wspomnie¢ mozna rowniez o zapisie ustalajgcym ochrone istniejgcych drzew'4, ktérych
obecno$¢ wplywa w sposob istotny na zwiekszenie zdolnosci zatrzymania w granicach terenu waod
opadowych i roztopowych.

W pewnym stopniu ochronie lokalnych zasobéw wdd podziemnych stuzy¢ bedzie realizacja
zapisu ustalajgcego zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej (o Srednicy nie mniejszej niz
40 mm), jak réwniez rozbudowe sieci wodociggowej (zgodnie z przepisami odrebnymi) dla
umozliwienia dostepu do sieci wszystkim odbiorcom?®. Dostarczenie wody pitnej z miejskiej sieci
wodociggowej wyeliminuje ryzyko nadmiernej eksploatacji zasobéw wdd podziemnych na skutek
ewentualnego uzytkowania indywidualnych studni ujmujacych wody podziemne.

Ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego projektem mpzp wadd
powierzchniowych, nie przewiduje sie wystgpienia jakichkolwiek oddziatywan w tym zakresie.
Realizacja ustalenn analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
bedzie stanowita przyczyny wystepowania znaczacych negatywnych oddziatywan réwniez
w odniesieniu do wdd powierzchniowych zlokalizowanych poza granicami obszaru opracowania.

Ustalenia planu, uwzgledniajg istniejagce na terenie 1ZP, ujecie wody oligocenskiej
i wyznaczone strefy ochrony bezposredniej i posredniej wraz z odpowiednimi ograniczeniami.

9.3. ODDZIALYWANIE NA ZASOBY NATURALNE

Z uwagi na brak obecnosci w granicach projektu mpzp udokumentowanych i zarejestrowanych
716z zasobow naturalnych w postaci kopalin, jak rowniez stopien dotychczasowego zagospodarowania
terendw oraz charakter ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
przewiduje sie wystgpienia oddziatywan, wptywajgcych negatywnie na ksztattowanie tych zasobow
(wynikajacych z realizacji ustalen przedmiotowego projektu planu).

Oddziatywanie realizacji zapisow projektu mpzp na =zasoby naturalne, jakimi sa
w analizowanym przypadku wody Gtéwnego Zbiornika Wod podziemnych GZWP nr 222 Dolina
Srodkowej Wisty (w utworach czwartorzedowych) oraz GZWP nr 215A Subniecka Warszawska
(w utworach trzeciorzedowych), zostato opisane szerzej w rozdziale dotyczacym
oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne.

4 a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowg, dopuszczenie przesadzenia lub wprowadzenia nowych
nasadzen drzew na danym terenie

15z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych
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9.4. ODDZIALYWANIE NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Analizujagc mozliwy wptyw realizacji ustalen projektu mpzp na ksztattowanie lokalnej
bioréznorodnosci nalezy zwréci¢ uwage na dotychczasowy charakter lokalnych uwarunkowan w tym
w zakresie. Przedmiotowy obszar charakteryzuje sie do$¢ niewielkg réznorodnoscig biologiczng,
typowq dla terenéw antropogenicznie przeksztatconych. Jak juz wczes$niej wspomniano, w granicach
obszaru projektu mpzp nie zidentyfikowano terendw charakteryzujgcych sie wystepowaniem
odmiennych warunkéw siedliskowych, sprzyjajacych rozwojowi cennych przyrodniczo zbiorowisk
rodlinnych, czy tez miejsc wystepowania mniej pospolitych przedstawicieli rodzimej fauny. Ewentualne
niekorzystne oddziatywania na lokalng bioréznorodno$é, zwigzane z usunieciem pokrywy roslinnej
z czesci powierzchni, zniszczeniem wierzchniej warstwy gleby oraz uszczelnieniem jej powierzchni, nie
beda stanowi¢ zatem przyczyny zniszczenia siedlisk szczegdlnie cennych, wptywajacych w sposdb
znaczacy na ksztattowanie réznorodnosci biologicznej.

Prognozuje sie, ze zrealizowanie nowych inwestycji, obejmujgcych zasadniczo zmiane
dotychczasowej funkcji czeSci zabudowy, zmiane intensywnosci i parametrow zabudowy
istniejgcej (w przypadku czesci terendw), czy tez rozbudowe i modernizacje sieci infrastruktury
technicznej, nie wpltynie w sposdb dtugofalowy i trwaty na ksztattowanie lokalnej bioréznorodnosci.
Zakfada sie, ze realizacja wspomnianych zamierzen planistycznych moze mie¢ niekorzystny
wplyw na przedstawicieli lokalnej flory i fauny, niemniej oddziatywania te nie bedg stanowi¢ przyczyny
wystgpienia znaczaco negatywnych zmian na ksztattowanie réznorodnosci biologicznej w granicach
obszaru opracowania. Sytuacja ta wynika przede wszystkim ze znacznej zdolnosci do adaptacji
wystepujgcych tu organizmdw, przystosowanych do zycia w siedliskach silnie antropogenicznie
przeksztatconych, narazonych na niekorzystne oddziatywanie czynnikow tj. zanieczyszczenia
powietrza, hatas, ograniczony dostep do bazy pokarmowej itd.

Wystgpienia znaczacych, negatywnych oddziatywan na tutejszg réznorodnos¢ biologiczng nie
przewiduje sie takze w odniesieniu do etapu realizacji poszczegdlnych inwestycji. Ewentualne
zwiekszenie hafasu generowanego w obrebie zabudowy oraz zintensyfikowanie wykorzystania tych
terendw przez przysztych uzytkownikéw zabudowy, najprawdopodobniej nie spowoduje trwatego
zmniejszenia rdéznorodnosci gatunkowej wystepujgcych tu dotychczas organizméw. Mozliwe s3
natomiast czasowe zmiany w zakresie lokalnej bioréznorodnosci, wynikajgce ze zniszczenia pokrywy
roslinnej w obrebie czesci terendw, czy tez przenoszenia sie zwierzat na tereny sasiednie (w trakcie
trwania prac budowlanych).

Pomimo braku prognozowanych, znaczaco negatywnych oddziatywan na ksztattowanie
lokalnej réznorodnosci biologicznej, wynikajgcych z przeksztatcen dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania w obrebie czesci terendw, do projektu planu wprowadzono zapisy,
ktérych realizacja wptynie w sposéb pozytywny na ograniczenie ewentualnych zmian w zakresie
lokalnej bioréznorodnosci. Przede wszystkim nalezy wskazac tu okreslenie maksymalnej powierzchni
zabudowy poszczegolnych terendw, okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie dziatki budowlanej oraz ustalenie zagospodarowania
roslinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia. Przestrzeganie tych zapisow pozwoli
zapobiec drastycznemu uszczupleniu powierzchni dostepnych dla organizméw oraz zapewni
utrzymanie niewielkich enklaw, stanowigcych miejsce wystepowania pospolitych gatunkéw
ro$lin i zwierzat.

Wsrdd istotnych dla utrzymania lokalnej biordznorodnosci zapisow nalezy wskazac takze zakaz
usuwania, niszczenie i uszkadzania istniejgcych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych
lub nie rokujgcych na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi lub
mienia a takze budowe, remont, przebudowe drdég lub infrastruktury technicznej. Mozliwie
maksymalne utrzymanie istniejgcej roslinnosci wysokiej pozwoli na zachowanie cennych elementéw
lokalnej szaty roslinnej oraz czeSciowe zachowanie dotychczasowych siedlisk i miejsc zerowania
przedstawicieli lokalnej fauny, reprezentowanych przez gatunki stosunkowo odporne na oddziatywanie
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niekorzystnych czynnikdw Srodowiskowych (w tym przede wszystkim pospolite gatunki ptakéw
i owadow).

Reasumujgc, ze wzgledu na charakter zapisow analizowanego projektu mpzp oraz
dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania wiekszosci terendw zlokalizowanych w jego
granicach, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych, negatywnych oddziatywan na ksztattowanie
lokalnej réznorodnosci biologicznej, wynikajacych z realizacji ustalen projektu mpzp miasta Legionowo
dla obszaru ,Srédmiescia Legionowa”. Warunkiem zminimalizowania ryzyka wystapienia
oddziatywan o negatywnym charakterze bedzie natomiast restrykcyjne przestrzeganie ustalen
przedmiotowego projektu mpzp oraz obowigzujgcych przepiséw prawa.

9.5. ODDZIALYWANIE NA SZATE ROSLINNA

Jak juz wspomniano we wczesniejszych rozdziatach niniejszej prognozy, szata ro$linna
przedmiotowego obszaru nie przedstawia wiekszej wartosci przyrodniczej i reprezentowana jest
przede wszystkim przez zielen urzadzong towarzyszacy istniejgcej zabudowie oraz roslinnosc
ruderalng, wystepujacag pospolicie na niewielkich, niezabudowanych powierzchniach, poboczach drdg,
terenach kolejowych itd. Przewidywane w projekcie mpzp nowe inwestycje (o dos¢ niewielkiej skali)
nie spowodujg zatem utraty szczegdlnie cennych i rdéznorodnych zbiorowisk roslinnych,
wplywajacych na ksztattowanie warto$ci przyrodniczej catego obszaru.

Pomimo niewielkiej skali inwestycji przewidzianych zgodnie z zapisami projektu mpzp,
prognozuje sie, iz cze$¢ z nich moze by¢é zwigzana z wystgpieniem niekorzystnych
oddziatywan na ksztattowanie tutejszej szaty roslinnej. Wspomnie¢ mozna tu oddziatywania zwigzane
ze zmniejszeniem powierzchni dostepnych dla roslinnosci (na skutek zwiekszenia powierzchni
zabudowy), usunieciem roslinnosci wysokiej kolidujgcej z rozbudowywangi modernizowang
zabudowa, przeksztatcaniem zieleni istniejagcej na  skutek zmiany docelowej funkdji
zabudowy (np. zmniejszanie  powierzchni  przydomowych ogroddw kosztem  wprowadzania
nasadzen i kompozycji podnoszacych walory estetyczne sasiedztwa budynkéw ustugowych), jak
réwniez zniszczeniem roSlinnoéci na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji (sktadowanie
materiatow budowlanych, zapewnienie dojazdu itd.). Negatywnych oddziatywan na ksztattowanie
szaty rodlinnej o niewielkiej intensywnosci spodziewa¢ sie mozna réwniez w przypadku
inwestycji z zakresu budowy, przebudowy i modernizacji sieci infrastruktury
technicznej. Z uwagi na odwracalny i ograniczony czasowo charakter tych oddziatywan (usuniecie
pokrywy roslinnej na etapie realizacji inwestycji) przewiduje sie, ze nie bedg one wptywaly
jednak w sposdb istotny na ksztattowanie szaty roslinnej w granicach catego obszaru opracowania.

Analizujgc potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu mpzp na ksztattowanie lokalnej szaty
roslinnej nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na charakter wystepujacej tu aktualnie roslinnosci
(zbiorowiska zwigzane z terenami antropogenicznie przeksztatconymi, licznie reprezentowana
roslinnoS¢ ozdobna) oraz skale przewidywanych inwestycji. Prognozuje sie, ze w miejscu roslinnosci
usuwanej na skutek realizacji przewidzianych w projekcie mpzp inwestycji, pojawia sie bedzie
najprawdopodobniej  roslinnos¢ nasadzana w celu podniesienia  waloréw  estetycznych
nowopowstajacej zabudowy (zajmujaca jednak mniejszg powierzchnie). Skala tego zjawiska bedzie
miata jednak marginalny wptyw na zmiane charakteru oraz réznorodno$¢ gatunkowg szaty roslinnej
catego analizowanego obszaru, gdyz zastosowane przy nowych nasadzeniach gatunki w znacznej
mierze obejmowac beda gatunki wprowadzane dotychczas na terenach przydomowych ogroddéw, czy
tez w sasiedztwie funkcjonujgcych tu dotychczas obiektdéw ustugowych i terenéw komunikacyjnych.

Pomimo stosunkowo niewielkiego, niekorzystnego oddziatywania na ksztattowanie szaty
roslinnej, ktérego wystgpienie prognozuje sie w przypadku realizacji czesci inwestycji, do projektu
mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa” wprowadzono szereg zapiséw, ktdrych
przestrzeganie pozwoli na ograniczenie zasiegu tego rodzaju zjawisk. Wprowadzenie ustalen
odnoszacych sie do sposobu ksztattowania zieleni byto szczegdlnie istotne w kontekscie koniecznosci
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zachowania nielicznej zieleni, towarzyszacej zwartej zabudowie funkcjonujgcej w centralnej czesci
analizowanego obszaru.

W odniesieniu do wszystkich terendw przeznaczonych w projekcie mpzp pod lokalizacje
zabudowy, wprowadzono zapisy ustalajgce maksymalng powierzchnie zabudowy oraz okreslajgce
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ utrzymany w obrebie dziatki
budowlanej.  Ponadto, dla catego obszaru objetego  granicami  projektu  planu
wprowadzono zapis ustalajgcy zakaz usuwania, niszczenie i uszkadzania istniejgcych drzew,
z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych lub nie rokujgcych na przezycie oraz drzew
stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia a takze budowe, remont, przebudowe
drog lub infrastruktury technicznej. Dla poprawy jakosci srodowiska zadbano o zapisy umozliwiajgce
wprowadzenie w drogach zieleni wysokiej i niskiej, z zastrzezeniem nasadzen niekolidujgcy
z planowanym sposobem zagospodarowania i infrastrukturg.

Realizacja powyzszych zapisbw, w potgczeniu z realizacjg zapisu ustalajgcego
zagospodarowanie rosdlinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, pozwoli na
ograniczenie mozliwosci trwatego uszczelnienia terenu i catkowitego pozbawienia roslinnosci,
a w przypadkach, kiedy usuniecie rodlinnosci bedzie konieczne, pozwoli na czeSciowe
zrekompensowanie poniesionych strat. Zaklada sie, ze w wiekszosci przypadkéw roslinnosé
wprowadzana w ramach czeSciowej kompensacji poniesionych strat, nie bedzie w sposob znaczacy
odbiega¢ swoim charakterem od roslinno$ci wystepujacej tu dotychczas.

Analizujgc przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu mpzp na ksztattowanie lokalnej
szaty roslinnej nalezy zwrdci¢ uwage na ustalenia odnoszace sie do terenu zieleni urzadzonej 1ZP
(obejmujacego tereny niewielkiego parku, funkcjonujgcego pomiedzy ulicami, Pitsudskiego, Batorego,
Sienkiewicza i ul. Rynek). Projekt mpzp przewiduje utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania tego terenu, ustalajac dla niego lokalizacje parku oraz wprowadzajac
wymog zachowania wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (nie mniej niz 70%
powierzchni terenu). Realizacja wspomnianych zapiséw — w potgczeniu z respektowaniem pozostatych
ustalen odnoszacych sie do ksztattowania zieleni — pozwoli zatem na zachowanie jedynego terenu,
stanowigcego znaczng powierzchniowo enklawe zieleni wysokiej oraz towarzyszacej jej niskiej zieleni
ozdobnej.

Reasumujgc, realizacja ustalen omawianego projektu planu pozwoli na utrzymanie
wystepujgcej tu dotychczas roslinnosci i nie spowoduje drastycznych zmian w zakresie jej
roznorodnosci i charakteru, pomimo prognozowanych, lokalnych oddzialywan o negatywnym
charakterze.

9.6. ODDZIALYWANIE NA ZWIERZETA

Podobnie jak w przypadku szaty roslinnej, nie przewiduje sie wystgpienia znaczaco
negatywnych oddziatywan na ksztattowanie réznorodnosci przedstawicieli lokalnej fauny, wynikajgcych
z realizacji ustalen projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,$rédmiescia Legionowa”.

Analizowany obszar charakteryzuje sie bardzo duzym stopniem zainwestowania oraz
niewielkim zréznicowaniem w zakresie siedlisk zyciowych wystepujacych tu zwierzat (w wiekszosci sg
to siedliska antropogenicznie przeksztatcone). Realizacja przewidzianych zgodnie z brzmieniem
zapisow projektu mpzp inwestycji (obejmujgcych m.in. przeksztatcenia czesSci istniejacej
zabudowy w zakresie jej parametrow, funkcji itd.) nie powinna zatem w sposdb znaczacy
wptyng na ksztattowanie rdéznorodnosci gatunkowej wystepujgcych tu przedstawicieli fauny. Nie
zaktada sie réwniez wystgpienia zjawisk wplywajacych  niekorzystnie na  zwierzeta,
zwigzanych z realizacjg nowych szlakéw komunikacyjnych, stanowigcych lokalne bariery migracyjne
(projekt mpzp wyznacza tereny komunikacyjne w oparciu o siec istniejgcych ulic).

Niemniej, realizacja czesci ustalen projektu planu, zwigzana bedzie z pojawieniem sie
negatywnych oddzialywan na wystepujgce tu zwierzeta. Natezenie i zasieg niekorzystnych
oddziatywan zaleze¢ bedzie od charakteru poszczegdinych inwestycji, a takze lokalnych uwarunkowan
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terenu, ktorego bedzie dotyczy¢ (szczegdlnie w zakresie dotychczasowego stopnia jego
przeksztatcenia i trwatego zainwestowania). Przyczyng wystgpienia negatywnych w skutkach
czynnikdbw mogg by¢é m.in. dziatania zwigzane z ograniczeniem powierzchni zyciowej w wyniku
zwiekszenia powierzchni trwale uszczelnionych, jak réwniez czasowym ograniczeniem powierzchni
dostepnych dla zwierzat na skutek prowadzenia robdét budowlanych (zniszczenie pokrywy
roslinnej i wierzchniej warstwy gleby, skutkujgce zmniejszeniem powierzchni siedlisk i potencjalnych
miejsc zerowania). Czynnikiem, ktdry powodowac bedzie wystgpienie krétkotrwatych i lokalnych
oddziatywan o negatywnym charakterze, moze by¢é réwniez wzrost natezenia hatasy,
Zwigzanego z pracg maszyn budowlanych i transportem materiatdw budowlanych (ptoszenie zwierzat).
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze skala wspomnianych oddziatywan bedzie niewielka, przede
wszystkim zuwagi  na  ograniczony charakter mozliwych do  zrealizowania  inwestycji
budowlanych i infrastrukturalnych, jak rowniez znaczng odporno$¢ wystepujgcych tu gatunkow
zwierzat na tego rodzaju czynniki (wiekszo$¢ gatunkow przystosowana jest do zycia na terenach silnie
antropogenicznie przeksztatconych).

Jak wspomniano powyzej, intensywnoS¢ i zasieg przestrzenny negatywnych oddziatywan
na zwierzeta nie bedzie znaczacy, niemniej, dla utrzymania miejsc wystepowania zwierzat spotykanych
pospolicie na terenach miejskich, wiasciwe byto wprowadzenie do projektu mpzp odpowiednich
zapisow. Ustalenie dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych (od 10% dla terenéw
MW, MW/U, U/MW i U do 30 - 40% dla terenow MN/U) oraz ustalenie zagospodarowania
roslinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, bedzie wptywa¢ na zminimalizowanie
niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do wystepujacych tu pospolitych gatunkéw zwierzat. W tym
kontekscie bardzo istotne bedzie takze respektowanie zapisu ustalajgcego zakaz usuwania, niszczenie
i uszkadzania istniejgcych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych lub nie rokujacych na
przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia a takze budowe,
remont, przebudowe drog lub infrastruktury technicznej. Docelowe i petne zrealizowanie
wspomnianych ustalen ograniczy mozliwo$¢ catkowitego, trwatego uszczelnienia powierzchni
dostepnych dotychczas dla zwierzat oraz drastycznego zmniejszenia udziatu istniejgcej tu dotychczas
zieleni wysokiej.  Mozliwie maksymalne zachowanie rosngcych na tych terenach drzew oraz
wprowadzanie niewielkich elementdw zieleni na terenach zwartej zabudowy, sprzyja¢ bedzie
utrzymaniu wystepujacych tu populacji pospolitych gatunkéw ptakow oraz licznych przedstawicieli
bezkregowcdw. W tym kontekscie szczegdlnie wazne bedzie utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu zieleni urzagdzonej 1ZP oraz wymaga zachowania wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej (nie mniej niz 70% powierzchni terenu).

Podsumowujac, realizacja ustalen projektu mpzp, dotyczacych m.in. okreslenia minimalnych
udziatdw powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a takze ustalen
dotyczacych ksztaltowania zieleni na catym analizowanym obszarze, wptynie na ograniczenie skali
niekorzystnych oddziatywan na ksztattowanie lokalnej fauny, jakie moga pojawi¢ sie w konsekwencji
realizacji nielicznych inwestycji, przewidzianych zgodnie z ustaleniami projektu mpzp.

9.7. ODDZIALYWANIE NA LUDZI

Niekorzystne oddziatywania na ludzi (w tym przede wszystkim mieszkancéw analizowanego
obszaru) zwigzane beda ze zjawiskami wystepujacymi przede wszystkim na etapie realizacji
poszczegdlnych inwestycji, obejmujgcymi m.in. czasowy i lokalny wzrost zapylenia (na skutek
wykonywania prac ziemnych i budowlanych) oraz wzrost hatasu (zwigzany z pracg sprzetu
budowlanego oraz zwiekszeniem natezenia ruchu pojazdéw na terenach inwestycyjnych). Nalezy
natomiast podkreslic, ze zjawiska te bedg mialy charakter tymczasowy i odwracalny, a ich zasieg
— w wiekszosci przypadkéw — ograniczat sie bedzie raczej do pojedynczych dziatek budowlanych i ich
najblizszego sasiedztwa. Po zakonczeniu realizacji poszczegdlnych inwestycji oddziatywania te
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ustang i nie bedg przyczyng pojawiania sie dyskomfortu w odczuciu mieszkancow analizowanego
obszaru (jak i terendw sasiednich).

Analiza ustalen przedmiotowego projektu mpzp pozwala réwniez stwierdzi¢, iz realizacja jego
zapisOw zasadniczo nie bedzie zwigzana z dtugofalowym, niekorzystnym oddziatywaniem
na mieszkancow analizowanego obszaru, jak i obszaréw bezposrednio z nim sasiadujgcych. Niemniej,
przewidywane inwestycje, obejmujgce przede wszystkim zmiane parametrow i funkcji czesci
zabudowy istniejgcej (czesto w ramach uwzglednienia parametrow i funkcji zabudowy juz istniejgcej),
mogg powodowac zmiany w zakresie intensywnosci uzytkowania czesci terendw, co moze byé
odbierane negatywnie przez cze$¢ mieszkancow analizowanego obszaru (gtdwnie z uwagi na wzrost
natezenia ruchu pieszego i kotowego, hatas itd.).

Realizacja ustalen przedmiotowego projektu mpzp zwigzana bedzie réwniez z wystgpieniem
zjawisk majacych korzystny wptyw na mieszkancoéw analizowanego obszaru. Docelowa realizacja
zapisow projektu mpzp spowoduje uporzgdkowanie funkcji i sposobu zagospodarowania terenow
znajdujacych sie w jego granicach (okreslenie docelowej funkcji i intensywnosci zagospodarowania
poszczegdlnych terendw) oraz ograniczy mozliwos¢ pojawiania sie ewentualnych konfliktéw
spotecznych, wynikajgcych z lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy o funkcjach wzajemnie
ze sobg kolidujgcych. Stad tez za istotne dla ksztattowania korzystnych warunkéw zamieszkania
w granicach obszaru projektu mpzp, uznaje sie ograniczenia wprowadzone w odniesieniu do
mozliwosci lokalizacji obiektéw szczegdlnie ucigzliwych w odczuciu mieszkafcdw przedmiotowego
obszaru oraz terendw zabudowy bezposrednio z nimi sasiadujacych. W tym zakresie zapisy projektu
mpzp catkowicie zakazujg lokalizacji instalacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczagco oddziatywac¢ na Srodowisko (z wyjagtkiem inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem
ustalen planu), obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, blaszanych
budynkéw pomocniczych, punktow do zbierania, sktadowania, przetwarzania, przetadunku odpadow,
handlu hurtowego, magazyndw, stacji obstugi lub remontu: sprzetu budowlanego, rolniczego, Srodkow
transportu, myjni samochodowych, lakierni, blacharni, krematoridw. Przyjecie tego rodzaju rozwigzan
jest szczegdlnie istotne w przypadku bezposredniego sasiedztwa terendw zabudowy ustugowej (U)
z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN/U) i wielorodzinnej (MW).

Nalezy jednoczesnie zauwazyé, ze wprowadzenie szczegbdtowych zapisbw w zakresie
parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszczegdinych
terendw, a takze ustalen w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego, uniemozliwi wprowadzanie
chaotycznej zabudowy, wptywajacej negatywnie na walory przestrzeni w obrebie catego obszaru
opracowania. Wyksztatcenie uporzadkowanych przestrzeni, charakteryzujgcych sie korzystnymi
walorami estetycznymi i uzytkowymi, sprzyja¢ bedzie poprawie komfortu uzytkowania tych terenéw
przez mieszkancéw analizowanego obszaru, jak i terendw sgsiednich.

Dla zapewnienia wyzszej jakoSci zycia oraz bezpieczenstwa mieszkafncéw analizowanego
obszaru, niezbedne byto takze podjecie dziatan pozwalajgcych na zachowanie i wiasciwg ochrone
elementéw $rodowiska. Dziatania te sg bardzo wazne z punktu widzenia ochrony zdrowia, gdyz
rosngce zanieczyszczenie poszczegdlnych komponentdw $rodowiska (zwhaszcza powietrza i klimatu
akustycznego) pogarsza warunki zycia, a dtugotrwate narazenie na dziatanie szkodliwych substancji
moze by¢ czynnikiem wptywajgcym na wzrost zachorowan i umieralnosci, na skutek wywotywanych
choréb. W zwigzku z powyzszym, konieczne bylo wprowadzanie do projektu mpzp takich ustalen,
ktorych realizacja pozwolitaby na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia $rodowiska, a co za tym idzie
pogorszenia jakosci zycia mieszkancow przedmiotowego obszaru. Do analizowanego projektu planu
wprowadzono zapisy dotyczace miedzy innymi uregulowania zasad prowadzenia gospodarki wodno-
$ciekowej, ochrony i ksztattowania zieleni, zasad ksztattowania komfortu akustycznego, a takze
ochrony i ksztattowania jakosci powietrza atmosferycznego. Opis skutkdw, wynikajgcych z realizacji
ustalen w zakresie wspomnianych powyzej zagadnien, zostat zawarty w poszczegdlnych rozdziatach
niniejszej prognozy, dotyczacych m.in. przewidywanego oddziatywania na powietrze atmosferyczne,
wody podziemne, szate roslinng oraz klimat akustyczny.
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Bezposredni i korzystny wplyw na utrzymanie lub poprawe komfortu zycia w obszarze
przedmiotowego planu bedzie miata realizacja zapiséw w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
sieci infrastruktury technicznej, ustalajgcych m.in. wyposazenie terendéw przeznaczonych pod
zabudowe w sieci (wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng), powigzanie
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, obowigzek odprowadzenia Sciekéw do sieci
kanalizacyjnej, zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia,
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej (z uwzglednieniem pozostatych ustalen) oraz
zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej. W projekcie mpzp znalazty sie rowniez zapisy dopuszczajgce
prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci technicznej oraz wyposazenie terendw w sieci innych
medidw — w tym monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego.

Reasumujac, realizacja inwestycji przewidzianych w projekcie mpzp moze w pewnym stopniu
niekorzystnie wptywac na mieszkancéw analizowanego obszaru na etapie realizacji poszczegdlnych
inwestycji, jednak docelowa i petna realizacja wszystkich ustalen projektu mpzp, przy jednoczesnym
przestrzeganiu obowigzujgcych przepiséw m.in. w zakresie ochrony Srodowiska, pozwoli na utrzymanie
komfortu i jakosci zycia mieszkancow obszaru objetego projektem mpzp.

9.8. ODDZIALYWANIE NA KRAJOBRAZ

Analizowany  projekt  mpzp miasta Legionowo  dla obszaru ,Srédmieécia
Legionowa” w odniesieniu do znacznej czesci terendw nie wprowadza znaczacych zmian w zakresie
sposobu ich zagospodarowania i uzytkowania, ograniczajgc tym samym mozliwo$¢ wystgpienia
znaczacych oddziatywan na ksztattowanie krajobrazu w zasiegu ich granic. Przewidziane w projekcie
planu inwestycje dotyczy¢ bedg zmiany parametrow czesci zabudowy istniejgcej oraz wprowadzenia
mozliwosci funkcjonowania ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Ze wzgledu na dotychczasowy stopien zagospodarowania obszaru
opracowania, jak réwniez charakter mozliwych do zrealizowania inwestycji (wpisujgcych sie zasadniczo
w charakter funkcjonujacej tu zabudowy), nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia istotnych,
negatywnych oddziatywan na ksztattowanie lokalnego krajobrazu.

Majgc na uwadze specyficzne potozenie analizowanego obszaru ($Srodmiejska czesc
Legionowa) oraz jego znaczenie w  systemie  komunikacyjnym  miasta  (Centrum
Komunikacyjne w pétnocnej czesci obszaru projektu mpzp), szczegdlnie wazne byto wprowadzenie
takich rozwigzan, ktére umozliwig  wyksztatcenie przestrzeni o  spojnych  walorach
estetycznych i uzytkowych, przyjaznych dla jego mieszkancow, jak i mieszkancoéw catego miasta.

Dla ksztattowania walorow lokalnego krajobrazu, niezwykle istotne bedzie zatem
przestrzeganie zapisow projektu mpzp w zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
(okreSlonych  szczegdtowo  dla  wszystkich  terendw  wskazanych  pod  zabudowe),
dotyczgcych w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkow,
jak réwniez kolorystyki $cian zewnetrznych budynkdéw, kata nachylenia oraz materiatu stosowanych
pokry¢ dachowych Jednym z najwazniejszych wymogoéw, wptywajgcych na ksztattowanie waloréw
przestrzennych, bedzie rowniez lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (z uwzglednieniem pozostatych ustalen), jak
rowniez lokalizowanie budynkéw od strony drég publicznych w sposdb tworzacy zwartg pierzeje
zabudowy (dla terendw MW/U). Wyeliminowanie mozliwosci dowolnego sposobu lokalizowania
zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, sprzyjaé bedzie ksztattowaniu zabudowy
w sposdb uporzadkowany, uwzgledniajgcy uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania oraz funkcji tych terendw. Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji inwestycji
dopuszczonych  ustaleniami  planu, w obrebie czesci terendw moze pojawi¢  sie
zmodernizowana i przebudowana zabudowa, charakteryzujgca sie korzystnymi walorami estetycznymi,
nawigzujgca sowimi gabarytami i charakterystyka do zabudowy istniejgcej na terenach sasiednich,
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sprzyjajaca podniesieniu wartosci estetycznej terendw zlokalizowanych w granicach analizowanego
obszaru (szczegdlnie w obrebie kwartatdw z istniejgcg zabudowg o przemieszanej funkcji,
parametrach i standardzie).

Poza zapisami odnoszacymi sie bezposrednio do sposobu ksztattowania zabudowy,
do projektu planu wprowadzono réwniez zapisy ograniczajgce mozliwos¢ lokalizowania elementow
dysharmonizujgcych przestrzen. W tym zakresie ustalono m.in. zakaz lokalizacji blaszanych budynkow
pomocniczych, punktdw do zbierania, sktadowania, przetwarzania, przetadunku odpaddw, handlu
hurtowego, magazynéw, stacji obstugi lub remontu: sprzetu budowlanego, rolniczego, Srodkéw
transportu, myjni samochodowych, lakierni, blacharni, krematoriow oraz wykanczania elewacji
panelami z tworzyw sztucznych oraz odpaddw ceramicznych. Analizowany projekt mpzp dopuszcza
natomiast lokalizacje elementdw, ktérych niekorzystne oddziatywanie na krajobraz nie jest znaczace,
lub tez ich lokalizacja podyktowana jest innymi wzgledami (bezpieczenstwa, prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury itd.). Do elementéw tych nalezg m.in.: budynki pomocnicze na terenach
MW i MN/U. Dla terenu 1ZP dopuszcza sie rowniez lokalizacje pomnikéw, wiat rowerowych oraz
obiektéow sezonowej zabudowy handlowo-gastronomicznej oraz stuzacych organizacji pokazéw
i wystepow artystycznych.

Projekt planu nie wskazuje obszaréw przestrzeni publicznych o ktérych mowa w przepisach
ustawy opizp, natomiast wskazuje tereny 4U, KD-Z, KD-L, KD-D, 1ZP, jako tereny przestrzeni
publicznych w rozumieniu ogolnodostepnych. Na tych terenach ustala sie: stosowanie jednakowych
elementdw wyposazenia powtarzalnego w obrebie poszczegdlnych terendw, stosowanie rozwigzan
projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego oraz przepisami odrebnymi w tym
zakresie a takze dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu rowerowego i pieszego zwtaszcza:
chodnikéw, pochylni, schodéw, przejs¢ przez jezdnie do potrzeb osdb o ograniczonej mobilnosci.

Dla ksztattowania przestrzeni o korzystnych walorach estetycznych, niezwykle istotne bedzie
rowniez respektowanie ustalen projektu mpzp odnoszacych sie do ksztattowania zieleni, w tym
szczegolnie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej. Omawiany projekt planu okresla
minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej, jakie muszg zosta¢ zachowane w obrebie dziatek
budowlanych (w  zasiegu poszczegblnych  terendw  wskazanych pod zabudowe),
co w pofaczeniu z realizacjg  zapisu  ustalajgcego  zagospodarowanie  roslinnoscig  wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia oraz zakaz usuwania, niszczenia uszkadzania istniejgcych drzew,
z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych lub nierokujacych na przezycie oraz drzew
stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia a takze budowe, remont, przebudowe
drog lub infrastruktury technicznej, sprzyja¢ bedzie wytworzeniu niewielkich enklaw zieleni
towarzyszacej zabudowie, podnoszacej walory estetyczne przestrzeni. W tym kontekscie pozytywnie
oceni¢ nalezy takze utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
1ZP (teren parku funkcjonujgcego w centralnej czesci omawianego obszaru) poprzez ustalenie
lokalizacji parku oraz wprowadzenie wymogu zachowania wysokiego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej. Utrzymanie funkcjonujgcego tu parku — wraz ze zlokalizowang na tym terenie studnig
oligocenskg — bedzie miato pozytywny wptyw na zachowanie jednego z najbardziej istotnych
elementow krajobrazu w granicach obszaru projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru
,Srédmiescia Legionowa”.

Podsumowujgc, prognozuje sie, ze docelowa realizacja ustalen projektu mpzp
pozwoli na uporzadkowanie i podniesienie  walorow  estetycznych  tutejszego  krajobrazu,
uniemozliwiajgc jednoczesSnie wprowadzenie elementéw zaktdcajgcych w sposob istotny tad
przestrzenny terenéw potozonych w zasiegu granic analizowanego obszaru.

9.9. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT AKUSTYCZNY
Prognozuje sie, iz realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie wigzata sie z lokalizacja nowych zZrodet hatasu, ktorych funkcjonowanie

mogtoby w sposdb znaczacy wptyngé na pogorszenie klimatu akustycznego w granicach obszaru
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projektu mpzp.

Przede wszystkim projekt mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa” nie
przewiduje realizacji w jego granicach nowych szlakdw komunikacyjnych, ktérych funkcjonowanie
mogtoby spowodowaé przekroczenie standardéw akustycznych na terenach wymagajgcych ochrony
akustycznej (zaproponowany uktad komunikacyjny opiera sie o sie¢ istniejgcych ulic — T. KoSciuszki,
J. Stowackiego, Jagiellonska, M. Kopernika, H. Sienkiewicza, St. Batorego, W}. Reymonta, Rynek oraz
Aleje 3 Maja). Zagrozenia w zakresie dotrzymania standardow akustycznych — przy zatozeniu
restrykcyjnego przestrzegania ustalen planu w zakresie zasad ksztattowania komfortu akustycznego —
nie przewiduje sie rowniez w przypadku realizacji nowych inwestycji w zakresie zmiany
parametrow i przeksztatcenia funkcji czeSci  zabudowy istniejgcej. Niemniej, funkcjonowanie
wspomnianej zabudowy moze skutkowac lokalnym zwiekszeniem natezenia ruchu kotowego
(np. w przypadku  lokalizacji ~ obiektow  ustugowych) lub tez  generowaniem  hatasu
zwigzanego z prowadzong na ich terenie dziatalnoscia.

Niekorzystne oddziatywania na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego moga wystgpic
natomiast na etapie realizacji poszczegolnych inwestycji, dopuszczonych zgodnie z zapisami projektu
planu. Ich pojawianie sie zwigzane bedzie gtdwnie z koniecznoscig prowadzenia prac przy uzyciu
stanowigcych Zrédto hatasu maszyn budowlanych, a takze lokalnym zwiekszeniem ruchu kotowego
(dostarczanie materiatéw budowlanych itd.). Przewiduje sie, ze oddziatywania te bedg miaty charakter
krétkotrwaty i ograniczony przestrzennie, a ich wystgpienie nie wplynie w sposob
dtugofalowy na ksztattowanie tutejszego klimatu akustycznego.

Analizujgc wptyw realizacji ustalen projektu mpzp na ksztattowanie lokalnego klimatu
akustycznego nalezy podkresli¢, iz w jego granicach wyznaczone zostaty tereny wymagajgce ochrony
akustycznej na mocy ustawy Prawo ochrony érodowiska oraz rozporzadzenia ministra Srodowiska,
okreslajgcego standardy akustyczne w Srodowisku — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(1-4MW) oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe (1-17MN/U, 1-16MW/U, 1-2U/MW). Ochronie
akustycznej podlegajg rowniez tereny 1-5U — w przypadku lokalizacji na tych terenach obiektow
zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
domoéw opieki spotecznej lub szpitali. W zwigzku z powyzszym do projektu mpzp miasta Legionowo
dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa” wprowadzono zapisy formutujace zasady ksztattowania komfortu
akustycznego w $rodowisku, ustalajgce zapewnienie nieprzekraczalnych dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku:

o dla terenébw MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e dla terenow MN/U, MW/U i U/MW, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

e zapewnienie na terenach MN/U, MW/U, U/MW, nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku w przypadku lokalizacji:

— szkot, przedszkoli lub Ztobkdw, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub

czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— obiektdw zamieszkania zbiorowego, jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

— szpitali, jak dla terenéw szpitali w miastach,

— domow opieki spotecznej, jak dla terendéw domoéw opieki spoteczne;j.

Ponadto, dla zrodet hatasu zwigzanych z zabudowg ustugowg na terenach MN/U, MW/U i U/MW
ustala sie ograniczenie emisji hatasu w Srodowisku do wartosci dopuszczalnych, na granicach
terenu z zabudowg  wymagajacg  zachowania komfortu  akustycznego w  $rodowisku
(zgodnie z przepisami odrebnymi).

Ograniczeniu  ewentualnych, niekorzystnych oddziatywan na ksztattowanie klimatu
akustycznego, stuzy¢ bedzie respektowanie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie  znaczaco  oddziatywa¢ na  Srodowisko  (z  wyjatkiem inwestycji  celu
publicznego, z uwzglednieniem ustalen planu). Wprowadzenie tego rodzaju zapisow jest szczegdlnie
wazne w kontekscie wystepowania w bezposrednim sgsiedztwie terendw wymagajgcych ochrony
akustycznej (np. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN/U), jak i terenéw nie
podlegajacych tej ochronie (tereny ustugowe U).
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Podsumowujgc, nalezy uznad, ze rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym projekcie
mpzp pozwolg na dotrzymanie okreslonych przepisami prawa standardéw akustycznych oraz nie
przyczynig sie do istotnego pogorszenia klimatu akustycznego na analizowanym obszarze — pod
warunkiem ich petnej i docelowej realizacji.

9.10. ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE

Przewiduje sie, iz docelowa i petna realizacja ustalen projektu mpzp miasta Legionowa dla
obszaru ,Srédmieécia Legionowa” nie bedzie przyczyng pojawienia sie w granicach przedmiotowego
obszaru nowych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza, ktérych funkcjonowanie mogtoby
doprowadzi¢ do znaczgcego pogorszenia sie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego. Jak juz
wielokrotnie wspomniano, przedmiotowy projekt mpzp nie wyznacza nowych terenéw wskazanych pod
zabudowe (a dotychczas niezagospodarowanych), utrzymujgc w znacznej mierze dotychczasowy
sposob zagospodarowania i uzytkowania wiekszosci terendw. Zgodnie z jego zapisami, dominujgca
funkcje stanowi¢ beda tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U) oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN/U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (U/MW) oraz tereny
zabudowy ustugowej (U). Ws$rdd najwiekszych zmian w zagospodarowaniu, jakie przewidziano
zgodnie z zapisami projektu mpzp, wskaza¢ nalezy umozliwienie zmiany parametrow i funkcji
zabudowy, funkcjonujgcej w obrebie czesci terendw.

Majac na uwadze powyzsze, prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
Zwigzana z pojawieniem sie w jego granicach nowych zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza,
obejmujacych instalacje grzewcze w nowej zabudowie. W przypadku realizacji ustalen projektu mpzp
spodziewac sie mozna jedynie niewielkiego wzrostu ilosci emitowanych zanieczyszczen, wynikajgcego
z koniecznosci dostarczenia ciepta do zabudowy o wiekszej powierzchni. Czynnikiem
ograniczajgcym w sposob znaczacy ryzyko istotnego wzrostu emis;ji jest natomiast dostepnosc do sieci
infrastruktury technicznej — sieci cieplnej oraz gazowej. Niewielki wzrost poziomu emisji
zanieczyszczen nastgpic moze natomiast w konsekwencji lokalnego zwiekszenia natezenia ruchu
pojazddw, obstugujgcych zabudowe.

Omawiany projekt planu nie zaktada réwniez mozliwosci realizacji nowych elementéw uktadu
komunikacyjnego, co eliminuje ryzyko pojawienia sie obszaru nowych, liniowych Zzrodet emis;ji
zanieczyszczen komunikacyjnych o duzym znaczeniu. Przewidywany jest niewielki wzrost natezenia
ruchu kotowego w obrebie istniejgcych drog (zapewnienie dojazdu do projektowanej zabudowy),
jednak ze wzgledu na niewielkg skale tego zjawiska, ewentualny wzrost emisji zanieczyszczen
komunikacyjnych mozna w tym przypadku uzna¢ za pomijalny.

Zrédtem lokalnej i ograniczonej czasowo emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego
moze by¢ prowadzenie robot budowlanych na etapie realizacji projektowanych inwestycji. Przewiduje
sie jednak, ze iloS¢ zanieczyszczen, generowanych w trakcie prowadzenia prac budowlanych, nie
bedzie miata istotnego wptywu na ksztattowanie jakosci powietrza atmosferycznego, gtéwnie z uwagi
na ograniczong powierzchnie, ograniczony czas przeprowadzania robdt budowlanych oraz niewielkie
odlegtosci unoszenia czastek pytowych.

Z uwagi na konieczno$¢ ograniczenia ryzyka pojawienia sie w granicach przedmiotowego
obszaru nowych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, do projektu mpzp
wprowadzono liczne zapisy, ktorych przestrzeganie sprzyjaC bedzie utrzymaniu lub tez
poprawie (w dtuzszym przedziale czasowym) jakosci powietrza atmosferycznego. Wsrdd
najwazniejszych z nich wymieni¢ nalezy wprowadzenie zapiséw ustalajgcych stosowanie w celach
grzewczych technologii zapewniajgcej obnizanie emisji benzo(a)pirenu oraz pylu PM10,
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej (z dopuszczeniem zaopatrzenia
w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta bezpiecznych ekologicznie). Dla ograniczenia potencjalnego wzrostu
emisji zanieczyszczen do powietrza niezwykle istotne bedzie dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto
z istniejacych i projektowanych sieci: cieptowniczej, gazowej, elektroenergetycznej, z odnawialnych
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zrodet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego lub
geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW oraz z indywidualnych zrddet ciepta z wyjatkiem
zrodet ciepta na paliwa state i olej opatowy.

Wspomniane powyzej ograniczenia wyeliminujg ryzyko pojawienia sie na tych terenach zrédet
emisji, ktdérych  funkcjonowanie  wplywatoby na  pogtebianie  probleméw  zwigzanych
Z zanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego (w szczegdlnosci w zakresie stezen pytow
zawieszonych PM10 i PM2,5). Wprowadzenie tego rodzaju ustalen nawigzuje ponadto do ustalen
zawartych w Programie ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego PM2,5 w powietrzu'®
oraz w Programie ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego, w ktérych zostat
przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzul’.

W sposob posredni, na zmniejszenie ryzyka pojawienia sie obiektow, ktdrych funkcjonowanie
mogtoby spowodowac lokalne przekroczenia obowigzujgcych standardéw jakosci  powietrza
atmosferycznego, wptywac bedzie respektowanie wprowadzonego do projektu mpzp zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko (z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem ustalen planu).

Wsrdd zapisow, ktérych realizacja wptywaé bedzie w sposob korzystny na ksztattowanie
lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego, wymieni¢ mozna réwniez ustalenia z zakresu
ksztattowania zieleni na obszarze opracowania, opisane szczegbdtowo w poprzednich rozdziatach
prognozy. Wystepowanie zieleni — a w szczegdlnosci roslinnosci wysokiej — wptywa na zmniejszenie
udziatu CO> w powietrzu atmosferycznym oraz ograniczenie zasiegu przenoszenia zanieczyszczen
pytowych. Nawigzujgc do szczegdlnej roli, jaka w kontekscie ksztattowania jakosSci powietrza
atmosferycznego petni zielen wysoka, wspomnie¢ nalezy takze o utrzymaniu dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu 1ZP, dla ktdrego projekt mpzp ustala sie lokalizacje
zieleni urzadzonej - parku oraz okresla sie wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej.

9.11. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT

Wsréd najwazniejszych czynnikdw, ktérych pojawienie sie stanowi przyczyne znaczacych
zmian w zakresie lokalnego klimatu, wymienia sie miedzy innymi: zwiekszanie zasiegu powierzchni
trwale zabudowanych, zmniejszanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, zmniejszanie powierzchni zadrzewionych, zwiekszanie liczby Zrédet
emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, umozliwienie stosowania w instalacjach
grzewczych paliw o wysokich wskaznikach spalania (w nowo projektowanej zabudowie), czy tez
projektowanie uktadu komunikacyjnego w sposéb nieuwzgledniajgcy koniecznosci redukcji emisji
zanieczyszczen do powietrza, w szczegdlnosci na terenach intensywnie zabudowanych.

Jak wspomniano we wczesniejszych  rozdzialach  prognozy, nowe inwestycje
przewidziane w projekcie mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmiescia Legionowa” dotyczy¢ beda
przede wszystkim zmiany dotychczasowej funkcji czesci istniejgcej zabudowy (m.in. realizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w miejscu istniejacej zabudowy
jednorodzinnej z ustugami), zmiany intensywnosci i parametrow zabudowy istniejacej, czy tez
rozbudowy elementdw sieci infrastruktury technicznej. Analizowany projekt mpzp nie wskazuje
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez nie wyznacza w swoich granicach
nowych terenow drdg (tereny komunikacyjne obejmuja istniejace ulice). Przewiduje sie, Ze realizacja

6 Uchwata Nr 164/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. w sprawie programu ochrony
powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i pytu
zawieszonego PM2,5 w powietrzu, Uchwata Nr 94/17 z dnia 20 czerwca 2017 r. Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w
sprawie aktualizacji programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktdrej zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego PM2,5 w powietrzu

17’ Uchwata Nr 184/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r. w sprawie programu ochrony powietrza
dla stref wojewddztwa mazowieckiego, w ktorych zostat przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu,
Uchwata nr 99/17 z dnia 20 czerwca w sprawie aktualizacji programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktdrej
zostaly przekroczone poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego PM2,5 w powietrzu
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czeSci ze wspomnianych inwestycji, moze wplywaé na modyfikacje lokalnych warunkow
mikroklimatycznych w niewielkim stopniu.

Ewentualne niekorzystne oddziatywania na lokalny mikroklimat wynika¢ mogg z lokalnego
zwiekszenia kubatury zabudowy (minimalne zmiany w zakresie zdolnosci przewietrzania terenéw),
zmniejszenia udziatu powierzchni poro$nietych zielenig (wptywajgcych korzystnie na warunki
aerosanitarne, wilgotno$¢ i temperature powietrza), czy tez zwiekszenia poziomu emis;ji
zanieczyszczen komunikacyjnych na skutek niewielkiego w odniesieniu do obecnego, wzrostu
natezenia ruchu kotowego. Stad tez do projektu mpzp wprowadzono szereg ustalen w zakresie
okreslenia maksymalnej powierzchni zabudowy, jej intensywnosci i wysokosci, jak rowniez
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jaka musi zosta¢ zachowana w granicach
dziatki budowlanej. Szczegdtowe okreslenie tych parametrow, w potaczeniu z realizacjg zapisow w
zakresie sposobu ksztattowania zabudowy, pozwoli zminimalizowa¢ ryzyko wystgpienia istotnych
zmian w zakresie lokalnych warunkéw mikroklimatycznych w obrebie poszczegdlnych terendw.

Dla ksztattowania lokalnego klimatu istotne bedzie przestrzeganie zapisow okreslajgcych
sposob zaopatrzenia w ciepto — opisanych w sposdb szczegdtowy w poprzednim rozdziale. Ich
egzekwowanie wplynie w sposob bezposredni na wyeliminowanie mozliwosci pojawienia sie na
obszarze opracowania nowych zrédet emisji niskiej, ktérych funkcjonowanie mogtoby skutkowac
wzrostem emisji zanieczyszczen powietrza (szczegolnie w zakresie emisji pytow). Nalezy wspomniec,
ze zwiekszona obecno$¢ zanieczyszczen powietrza, stanowigcych jadra kondensacji, wptywa w sposob
istotny na wystepowanie niekorzystnych zjawisk atmosferycznych, wprowadzajac tym samym zmiany
w lokalnym klimacie. W pewnym stopniu do wyeliminowania ryzyka wprowadzenia obiektow i instalacji
generujgcych znaczne iloci zanieczyszczen, ktdrych obecno$¢ moze wptywac na lokalne warunki
mikroklimatyczne, przyczyni sie egzekwowanie zapisu wprowadzajgcego zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem ustalen planu).

Korzystnie nalezy ocenia¢ rowniez wprowadzenie do projektu mpzp zapisow dotyczacych

ksztattowania zieleni na catym analizowanym obszarze. Do najwazniejszych
z nich zaliczy¢ nalezy ustalenie wymogu zagospodarowania roslinnoscig wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia oraz zakaz wycinania istniejgcych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew
obumartych lub nie rokujgcych na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa
ludzi lub mienia a takze budowe, remont, przebudowe drdg lub infrastruktury technicznej. Pozytywny
wptyw obecnosci zieleni przewiduje sie szczegolnie w przypadku terenu 1ZP, dla ktorego ustala sie
lokalizacje parku oraz wprowadza sie wymog zachowania wysokiego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.
Zachowanie powierzchni porosnietych zielenig oraz utrzymanie obecnosci zieleni wysokiej, wptywa
korzystnie na zmniejszenie udziatu CO2 w powietrzu atmosferycznym CO. oraz zmniejszenie udziatu
zanieczyszczen pytowych, ktérych zwiekszona obecnos¢ wptywa z kolei na zwiekszenie czestotliwosci
wystepowania niekorzystnych zjawisk klimatycznych. W przypadku terenéw porosnietych zielenig
wysokg obserwuje sie zwiekszenie wilgotnosci powietrza oraz ograniczenie nastonecznienia czesci
powierzchni, co z kolei wptywa na lokalne obnizenie temperatury powietrza. Jest to szczegdlnie istotne
w kontekécie wystepowania w tej czeSci obszaru projektu mpzp zabudowy o znacznej
intensywnosci i zwartym charakterze.

Z uwagi na wprowadzenie przytoczonych powyzej zapisow, prognozuje sie, iz realizacja
ustalen projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,$rédmiescia Legionowa”, nie bedzie stanowita
przyczyny pojawienia sie zjawisk wplywajacych znaczaco negatywnie na ksztattowanie
dotychczasowych warunkdw klimatycznych w granicach przedmiotowych terenéw.

9.12. ODDZIALYWANIE NA DZIEDZICTWO KULTUROWE

Jak wspomniano w pierwszej czeSci prognozy, granicach analizowanego obszaru
zlokalizowanych jest kilka obiektéw o znacznej wartosci historycznej i architektonicznej, podlegajgcych
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ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Sg to budynki wpisane do ewidencji zabytkow - budynki zlokalizowane przy ul.
M. Kopernika 15 (dz. o nr ewid. 69 obreb ewid. nr 41) i 16 (dz. o nr ewid. 139 obreb ewid. nr 41),
przy ul. H. Sienkiewicza 15 (dz. o nr ewid. 109 obreb ewid. nr 41), przy ul. T. Kosciuszki 17
(dz. o nr ewid. 7/1 obreb ewid. nr 41) oraz przy ul. Pitsudskiego 6 (dz. o nr ewid.34/8, obreb ewid. nr
42). Dla obiektéow budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw nakazuje sie: zachowanie:
bryty budynku i ksztattu dachu, wygladu elewacji zewnetrznych lub ich odtworzenia na podstawie
zachowanych elementéw, badz ikonografii, detalu architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz
ksztattu okien.

Podsumowujac, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zakfada sie, ze
respektowanie zapisdw pozwoli na zachowanie i wlasciwg ochrone zlokalizowanych na obszarze
opracowania budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkdw, charakteryzujgcych sie wysokimi walorami
architektonicznymi.

9.13. ODDZIALYWANIE NA DOBRA MATERIALNE

Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania na dobra materialne na skutek
realizacji ustalenn omawianego w niniejszym opracowaniu projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru
,Srodmieécia Legionowa”. Zaktada sie, iz zrealizowanie nowych inwestycji, obejmujacych przede
wszystkim przeksztatcenie, rozbudowe czy tez uporzadkowanie funkcji i estetyki czesci istniejgcej
zabudowy, jak réwniez rozbudowe i modernizacje elementéw sieci infrastruktury technicznej, przyczyni
sie do nieznacznego wzrostu ilosci ddbr materialnych w granicach obszaru opracowania. Wyksztatcenie
zwartych pierzei zabudowy o korzystnych walorach estetycznych i spdjnej funkcji bedzie miato
szczegolnie  korzystny  wptyw na  wyksztalcenie  Srodmiejskiego  charakteru  terenow
zlokalizowanych w centralnej czesci obszaru opracowania (wokdt funkcjonujgcego przy ul. Rynek
parku).

Z uwagi na skale zmian zaproponowanych w analizowanym projekcie mpzp, nie przewiduje sie
natomiast mozliwosci wystgpienia znaczgco negatywnych oddziatywan na istniejgce dobra materialne
(zabudowe, istniejgce drogi itd.), wynikajgcych z koniecznosci przeprowadzenia intensywnych prac
budowlanych w zakresie realizacji poszczegdlnych inwestycji, mogacych przyczyni¢ sie do
ewentualnych uszkodzen elementéw uktadu komunikacyjnego czy tez innych obiektow.

9.14. ODDZIALYWANIE NA OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBSZARY NATURA 2000

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, obszar objety granicami projektu
mpzp potozony jest poza zasiegiem terendw i obszaréw witgczonych do sieci Natura 2000 oraz innych
terendw podlegajacych ochronie prawnej na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody. Tereny
podlegajgce ochronie zlokalizowane sg réwniez poza bezposrednim sasiedztwem granic obszaru
objetego projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Sroédmiescia Legionowa”,

Obszarem majacym znaczenie dla Wspdlnoty, potozonym w najmniejszej odlegtosci od granic
analizowanego obszaru, jest obszar PLH140029 ,Kampinoska Dolina Wisty” (w odlegtosci ok. 3,1 km
od granic obszaru projektu planu) oraz obszar specjalnej ochrony ptakow Natury 2000 PLB140004
,Dolina Srodkowej Wisty” (ktdrego zasieg w znacznej czeéci pokrywa sie z przebiegiem granic obszaru
PLH140029 ,Kampinoska Dolina Wisty”). Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w standardowym
formularzu danych dla obszaru PLB140004 ,Dolina Srodkowej Wisty”, do gtéwnych zagrozen
zachowania przedmiotu ochrony na tym terenie nalezy: regulacja i kaskadyzacja koryta rzeki,
niszczenie laséw nadrzecznych, ploszenie ptakéw w okresie legowym, ktusownictwo rybackie, palenie
ognisk i pozary tak itd. W przypadku obszaru PLH140029 ,Kampinoska Dolina Wisty” jako gtéwne
zagrozenia wskazano natomiast udroznienie szlaku wodnego Wschdd-Zachdd, usuwanie z miedzywala
drzew i krzewow w ramach ochrony przeciwpowodziowej, niegospodarne korzystanie z zasobow
wodnych rzeki na potrzeby komunalne i przemystowe Warszawy, a takze przeksztatcenia
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gospodarcze i ekonomiczne w sektorze rolniczym.

Ze wzgledu na charakter ustalen projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmiescia
Legionowa”, oddalenie jego granic od wymienionych powyzej obszaréw podlegajgcych ochronie, jak
réwniez charakter gtdwnych zagrozen dla zachowania przedmiotu ochrony i integralnosci obszaréw
wigczonych do sieci Natura 2000, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen omawianego projektu mpzp
nie przyczyni sie w jakikolwiek sposéb do wystgpienia negatywnych oddziatywan na podlegajgce
ochronie obszary PLB140004 ,Dolina Srodkowej Wisty” oraz PLH140029 ,Kampinoska Dolina Wisty”.
Zakfada sie, Zze inwestycje realizowane na podstawie ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedg stanowi¢ przyczyny pojawienia sie czynnikdw
wptywajgcych negatywnie na zachowanie siedlisk, stanowigcych przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000 zlokalizowanych w najblizszej odlegtosci od granic obszaru projektu planu.

W najblizszej odlegtosci od granic obszaru opracowania (ok. 0,5 km) przebiega granica innego
obszaru podlegajacego ochronie prawnej — Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
powotanego w celu ochrony wystepujgcych tu terendw o wyrdzniajgcym sie krajobrazie
(charakteryzujacych sie duzym zréznicowaniem siedlisk oraz gatunkdéw flory i fauny). Nieco dalej —
w odlegtosci ok. 0,85 km przebiegajg granice rezerwatu przyrody Bukowiec Jabtonnowski,
powotanego w celu ochrony i zachowania zbiorowisk lesnych o charakterze naturalnym z fragmentami
drzewostanow bukowych i stanowiskami brzozy czarnej. Majgc na uwadze charakter elementow
Srodowiska, ktdrych obecnos$¢ stanowita przyczyne objecia ochrong wspomnianych terendw, nie
przewiduje sie  wystgpienia znaczaco negatywnych  oddziatywan w tym  zakresie,
wynikajgcych z realizacji ustalen omawianego w prognozie projektu planu miejscowego.

Reasumuijgc, ze wzgledu na charakter ustalen projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru
,Srodmieécia Legionowa”, a takze odlegtoé¢ od obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczych, nie
przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan na obszary podlegajgce ochronie prawnej,
stanowigcych konsekwencje realizacji zapiséw projektu planu.

9.15. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Ze wzgledu na potozenie geograficzne miasta Legionowo (znaczne oddalenie od terendw
przygranicznych panstwa) stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja ustalen omawianego projektu mpzp miasta
Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa”, nie spowoduje oddziatywania na
$rodowisko w kontekscie transgranicznym, w rozumieniu Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 r.

10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Skutki realizacji postanowien planu podlega¢ beda biezgcym pomiarom, ocenom oraz analizom
wptywu na S$rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska!® przez zobligowane do tego instytucje. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowy Instytut Geologiczny, starosta powiatowy oraz prezydent miasta prowadza
monitoring poszczegolnych komponentdw Srodowiska, w zakresie okre$lonym szczegdtowo w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych planow i programow na srodowisko, dla
monitoringu znaczacego wptywu na S$rodowisko realizacji plandw mozliwe jest wykorzystanie
istniejacego systemu monitoringu, w celu unikniecia jego powielania. W przypadku dysponowania
wynikami monitoringu wykonanego na obszarze projektu mpzp mozliwe jest zatem ich wykorzystanie
w celu analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu.

18 ytworzonemu ustawa z dnia 20 lipca 1991 roku o Inspekcji Ochrony Srodowiska
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Zakres i czestotliwo$¢ monitoringu, obejmujgcego pomiary stezen zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, badania poszczegdlnych wskaznikow zanieczyszczenia wdd podziemnych, a takze
pomiary poziomdéw hatasu na terenach zlokalizowanych na analizowanym obszarze (wymagajacych
ochrony akustycznej), bedg zatem dostosowane do zakresu i czestotliwosci monitoringu
prowadzonego w ramach programéw Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Pomiary i badania
prowadzone w celu okreslenia stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska wykonywane bedg
natomiast zgodnie z metodykg i wymogami okreslonymi w poszczegdlnych rozporzadzeniach'?, a takze
specjalistycznych opracowaniach — okreslajgcych metodyki referencyjne, odnoszace sie do sposobu
analizowania stanu jakosci poszczegdinych komponentéow Srodowiska. Stosowanie wiasciwych
metodyk prowadzenia badan i pomiardw jest niezwykle istotne ze wzgledu na ograniczenie mozliwosci
wystgpienia bteddw w ostatecznej ocenie jakosci poszczegdlnych komponentow Srodowiska. Z uwagi
na réznorodno$¢ zagadnien dotyczacych metody i wymogow, jakie wskazane sg w przypadku
prowadzenia monitoringu poszczegdlnych komponentéw $rodowiska, w niniejszym opracowaniu nie
przytoczono ich brzmienia.

W konteksécie projektowanego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw
znajdujacych sie w granicach projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa”,
szczegdlnie istotna powinna byc¢ kontrola nastepujacych zagadnien:

« realizacji ustalen w zakresie zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie poszczegdinych terendw,

. realizacji ustalen w zakresie zachowania okreSlonych parametrow  zabudowy
na terenach, na ktérych dopuszczono jej realizacje,

« Sposobu postepowania z wytworzonymi na obszarze opracowania $ciekami oraz odpadami,

« sposobu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie poszczegdinych
terendw,

« realizacji ustalen okreslajgcych sposdb ksztattowania zieleni i zachowania istniejacej
ro$linnosci wysokiej,

« uzyskania wymaganych standardéw akustycznych na granicach terenéw o zdefiniowanych
wymaganiach w $rodowisku oraz uzyskania dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw
wymagajgcych ochrony akustycznej,

« respektowania zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem
ustalen planu.

Precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu, prowadzonego w ramach uzupetnienia
pomiaréw prowadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, a takze podanie jego
zakresu nie jest mozliwe na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sie, iz w celu
szczegOtowego okreslenia wptywu realizacji ustalen mpzp, najbardziej korzystne bytoby prowadzenie
badan monitorujgcych stan poszczegdlnych komponentdw Srodowiska przynajmniej raz w roku.

11. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
MPZP

Mozliwo$¢ wprowadzenia réznego sposobu zagospodarowania terendw lezgcych w granicach
mpzp obejmujacego obszar zostata znaczgco ograniczona zapisami i ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Legionowo”,
okreslajgcego docelowe przeznaczenie analizowanych terendéw. W zwigzku z powyzszym, ilos¢
mozliwych, alternatywnych rozwigzan, dotyczacych sposobu zagospodarowania tych obszaréw byla

19 w tym m.in. w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 listopada 2011 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia
monitoringu Jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych (Dz. U. 2011 Nr 258, poz. 1550), rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 20 grudnia 2011 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie wymagarn w Zakresie prowadzenia
pomiarow poziomow substancji lub energii w Srodowisku przez zarzadzajacego droga, linig kolejowa, linig tramwajows,
lotniskiem lub portem (Dz. U. 2011 Nr 288 p0z.1697)
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niewielka. Wsréd czynnikdw ograniczajgcych w sposob niezwykle istotny mozliwos¢ wprowadzenia
alternatywnych rozwigzan w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych
terendw nalezy wymieni¢ takze bardzo wysoki stopnien trwatego zainwestowania obszaru objetego
granicami projektu mpzp (istniejgca zabudowa w obrebie Srédmiescia Legionowa).

Niemniej, podczas prowadzonych prac rozpatrywano rozwigzania przestrzenne alternatywne
do rozwigzan zaproponowanych ostatecznie w przedtozonej do opiniowania wersji ustalen planu.
Dotyczyty one gtdwnie docelowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, jak rowniez
szczegbtowego okreslenia funkcji terendw (w tym w zakresie mozliwosci lokalizacji obiektdw
ustugowych). Nalezy podkreslic, iz rozwigzaniem alternatywnym bylo odstgpienie od sporzadzenia
projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa” oraz utrzymanie przeznaczenia
tych terendw zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Legionowo, przyjetego uchwatg nr XXIII/291/2008 Rady Miasta Legionowo z dnia 3 wrze$nia
2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowa.

12, STRESZCZENIE

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa”. Projekt
planu opracowywany jest na podstawie Uchwaty Nr XXXVIII/520/2017 Rady Miasta Legionowo z dnia
28 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmieécia Legionowa”. Analizowany obszar potozony
jest w centralnej czesci miasta Legionowo, w bezposrednim sasiedztwie stacji kolejowej Legionowo
oraz w niedalekim sgsiedztwie ul. Warszawskiej, bedacej fragmentem drogi krajowej nr 61. Obszar
objety granicami projektu mpzp obejmuje tereny potozone na obszarze ograniczonym od potnocy
terenami kolejowymi, od wschodu — ul. ]. Stowackiego, od potudnia — ul. Jagiellonska, oraz od
zachodu — Alejg 3 Maja. taczna powierzchnia obszaru objetego granicami opracowania wynosi
ok. 23 ha (przebieg granic analizowanego obszaru zostat zilustrowany na zatgczniku graficznym).

Omawiany obszar charakteryzuje sie bardzo duzym stopniem zainwestowania oraz znacznym
zroéznicowaniem funkgcji i estetyki wystepujacej tu zabudowy. Na terenach
Zlokalizowanych w centralnej czesci opracowania, funkcjonuje obecnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa wielorodzinna z
ustugami (ustugi gtéwnie w parterach) oraz zabudowa
o funkcji ustugowej. Zabudowa ta charakteryzuje sie zréznicowang formg architektoniczng, wysokoscig
(w wiekszosci przypadkéw 1 - 4 kondygnacji nadziemnych), a takze wartoscig estetyczng. W parterach
budynkow wielorodzinnych funkcjonujg liczne lokale ustugowe, takie jak sklepy spozywcze, obuwnicze
i odziezowe, placowki bankowe, agencje ubezpieczeniowe, lokale gastronomiczne, apteki itp.
Zabudowa ustugowa reprezentowana jest przede wszystkim przez obiekty handlowe i ustugowe oraz
biura. Ws$rod wazniejszych  obiektdow  ustugowych wspomnie¢ mozna miedzy innymi
zlokalizowane w potnocnej czesci analizowanego obszaru Centrum Komunikacyjne w Legionowie, czy
tez zlokalizowany przy ul. J. Pitsudskiego Koéciét Rzymskokatolicki pw. Sw. Jézefa Oblubiefica NMP.
Na terenach zlokalizowanych w dalszej odlegtosci od centralnej czesci obszaru opracowania,
przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z towarzyszacg jej mniej licznie zabudowag
jednorodzinng z ustugami. Zabudowa ta charakteryzuje sie zréznicowaniem w zakresie formy
zabudowy, intensywnosci zagospodarowania dziatek, czy tez standardu budynkdéw. Budynkom
mieszkalnym czesto towarzyszg garaze oraz budynki gospodarcze. W centralnej czeSci omawianego
obszaru zlokalizowany jest park (przy ul. Rynek), w obrebie ktérego funkcjonuje fontanna oraz ujecie
wody oligocenskiej.

Obstuge komunikacyjng w granicach analizowanego obszaru zapewniajg tereny
komunikacyjne potozone w jego granicach: ul. T. Kosciuszki, ul. J. Stowackiego, ul. Jagiellonska, Aleja
3 Maja, ul. Rynek, ul. M. Kopernika, ul. H. Sienkiewicza, ul. St. Batorego oraz ul. W}. Reymonta.
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Obszar projektu mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmiescia Legionowa” posiada dostep do sieci
infrastruktury technicznej (w tym sieci elektroenergetycznej, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, sieci gazowej oraz sieci cieptowniczej).

Obszar projektu planu charakteryzuje sie wysokim stopniem przeksztatcenia poszczegdlnych
komponentow Srodowiska, wynikajgcym z dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
poszczegblnych terendéw. Fauna reprezentowana jest przez gatunki przystosowane do Zzycia
na terenach antropogenicznie przeksztatconych, narazonych na wystepowanie niekorzystnych
czynnikdw, natomiast roslinnos¢ obejmuje pospolicie spotykane gatunki roslin ruderalnych i ozdobnych
oraz wystepujaca tu roslinnos¢ wysoka. Szczegdtowa charakterystyka poszczegdinych elementéw
$rodowiska zostata przedstawiona w czwartej czesSci niniejszej prognozy. W prognozie wskazano na
istniejgce  problemy ochrony S$rodowiska, zwigzane przede wszystkim z wystepowaniem
ponadnormatywnych stezen zanieczyszczen powietrza — w zakresie pytdw PM10, PM2,5 oraz
benzo(a)pirenu — notowanych na obszarze catej strefy mazowieckiej. Nie stwierdzono natomiast
probleméw wynikajgcych obecnosci terendw podlegajgcych ochronie z uwagi na ich wyjatkowa
wartos¢ przyrodniczg. Wsréd potencjalnych problemdéw ochrony $rodowiska wskazano na zagrozenia
zwigzane ze stabg izolacja warstwy wodono$nej GZWP Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty.

Zapisy analizowanego projektu mpzp zasadniczo uwzgledniajg dotychczasowy sposdb
zagospodarowania i uzytkowania znacznej czeSci terendw, umozliwiajgc przeksztatcenie czesci
zabudowy (zgodnie ze sktadanymi w tym zakresie wnioskami i uwagami), zmiane jej parametrow (w
przypadku czesci terendw) czy tez rozbudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej. Projekt
planu wprowadza takze ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizowania obiektow, ktorych
funkcjonowanie mogtoby w sposéb szczegdlnie negatywny oddziatywaé na tereny zabudowy
mieszkaniowej.

W zakresie przeznaczenia terendw projekt mpzp miasta Legionowo dla obszaru ,Srédmiescia
Legionowa” wyznacza nastepujace tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (1-
17MN/U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1-4MW), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami (1-16MW/U), zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (1-2U/MW), zabudowy ustugowej (1-5U), zieleni urzagdzonej (1ZP), drég publicznych
klasy zbiorczej (1KD-Z), drég publicznych klasy lokalnej (1-9KD-L) oraz drog publicznych klasy
dojazdowej (1-5KD-D). Do projektu mpzp wprowadzono jednoczesnie szereg szczegotowych zapisow
w zakresie: zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, parametréw i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci  zabudowy, szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, sposobdw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej.

Jak wykazano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, realizacja czesci ustalen projektu
mpzp stanowi¢ bedzie przyczyne pojawienia sie oddziatywan na $rodowisko o zréznicowanym
charakterze, niewielkiej intensywnosci oraz zasiegu przestrzennym. Oddziatywania te bedg skutkiem
realizacji w granicy projektu planu nowych inwestycji budowlanych, zwigzanych z czeSciowg zmiang
parametrow i funkcji istniejgcej tu zabudowy oraz ewentualng rozbudowg sieci infrastruktury
technicznej. Aby zminimalizowac ryzyko ich wystgpienia, do projektu planu wprowadzono szereg
ustalen, ktorych realizacja w sposoéb znaczacy wplynie na zmniejszenie wplywu potencjalnych
zmian w Srodowisku, wynikajgcych z realizacji poszczegdlnych inwestycji. Do najwazniejszych z nich
naleza zapisy ustalajace:
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e zagospodarowanie roslinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

e zakaz usuwania, niszczenie i uszkadzania istniejgcych drzew, z dopuszczeniem usuwania
drzew obumartych lub nie rokujacych na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi lub mienia a takze kolidujgcych z planowana budowg, remontem,
przebudowg drdg lub infrastruktury technicznej,

e utrzymanie istniejgcego parku — teren 1ZP - dla ktdérego ustala sie lwymdg zachowania
wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e na terenach drdg publicznych: KD-Z, KD-L, KD-D, nakazujgce zachowanie, nasadzenia lub
uzupetnienia drzew albo rzedéw drzew,

o dopuszczenie lokalizowania, w miejscach niezagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi zieleni niskiej i wysokiej,

e zapewnienie nieprzekraczalnych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku:

o dla terenéw MW, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
o dlaterenébw MN/U, MW/U i U/MW, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
o zapewnienie na terenach MN/U, MW/U, U/MW, nieprzekraczania dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku w przypadku lokalizacji:
— szkot, przedszkoli lub ztobkéw, jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
— obiektow zamieszkania zbiorowego, jak dla terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego,
— szpitali, jak dla terenéw szpitali w miastach,
— dOméw opieki spotecznej, jak dla terendw domdw opieki spotecznej,

o dla zrédet hatasu zwigzanych z zabudowg ustugowg na terenach MN/U, MW/U, U/MW i U
ograniczenie emisji hatasu w $rodowisku do wartosci dopuszczalnych, na granicach
terenu z zabudowg wymagajacg komfortu akustycznego w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji benzo(a)pirenu
oraz pytu PM10,

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem ustalen planu,

o zakaz lokalizacji: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, blaszanych
budynkéw pomocniczych, punktéw do zbierania, sktadowania, przetwarzania, przetadunku
odpaddw, handlu hurtowego, magazynow, stacji obstugi lub remontu: sprzetu budowlanego,
rolniczego, $rodkow transportu, myjni samochodowych, lakierni, blacharni, krematoriow.

Korzysci, jakie wynikajg z realizacji wymienionych powyzej zapisow, opisano we wczesniejszych
rozdziatach niniejszej prognozy, dotyczacych prognozowanych oddziatywan
na poszczegdlne komponenty Srodowiska, jakie pojawig sie na analizowanym obszarze na skutek
realizacji pozostatych ustalen projektu mpzp. Zakres wprowadzonych do projektu mpzp zapisow,
dotyczacych ochrony poszczegdlnych elementdéw Srodowiska, wuznaje sie za wiasciwy
i wystarczajgcy, nalezy jednak zaznaczy¢, iz warunkiem prawidtowego funkcjonowania $rodowiska na
analizowanym  obszarze bedzie precyzyjne  wyegzekwowanie ustaled  projektu  mpzp
i restrykcyjne przestrzeganie przepisow i wymogow ochrony $rodowiska, wynikajgcych
z obowigzujgcych przepiséw prawa. Nalezy zauwazy¢, iz istotnym czynnikiem, wplywajagcym na
zmniejszenie skali potencjalnych, negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jakie mogg wystgpi¢ w
przypadku realizacji projektowanych inwestycji, jest réwniez stosunkowo niewielka wartosc
przyrodnicza analizowanego obszaru.

W wyniku przeprowadzonej analizy, uwzgledniajgcej obecny stan i charakter poszczegolnych
komponentéw $rodowiska w granicach przedmiotowego obszaru, prognozowang skale oddziatywan
zwigzanych realizacjg nielicznych zamierzen inwestycyjnych (dopuszczonych zgodnie z zapisami
projektu mpzp) oraz potrzeby w zakresie mozliwosci zmiany funkgcji czesci zabudowy, nalezy uznac, iz
docelowa realizacja wszystkich ustalen projektu mpzp pozwoli na niewielkie zmiany w zakresie
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dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania czesSci terendw, przy jednoczesnym
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan oraz zachowaniu dbatosci o stan poszczegdinych komponentéw
$rodowiska i lokalnego krajobrazu.
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