Aneks do Porozumienia w sprawie stosowania Dobrych praktyk deweloperskich.

DOBRE PRAKTYKI DEWELOPERSKIE
W LEGIONOWIE

PREAMBULA

Dobre praktyki deweloperskie w Legionowie to zbior zasad postepowania proponowanych
przedsiebiorcom, ktérzy planujg realizacje przedsiewzie¢ budowlanych na terenie Gminy Miejskiej
Legionowo, lub takie przedsiewziecia realizuja.

Dobre praktyki deweloperskie w Legionowie maja na celu propagowanie rozwigzan
zwiekszajacych komfort zycia mieszkancéw Legionowa przy jednoczesnym uwzglednieniu
uzasadnionych interesow przedsiebiorcow i inwestorow prowadzacych dziatalnos¢ w zakresie
budownictwa.

Dobre praktyki deweloperskie w Legionowie sa wyrazem dazenia do zrownowazonego rozwoju
miasta, to jest takiego rozwoju, w ktorym aktualne potrzeby spotecznosci lokalnej moga byc¢
zaspokojone bez zmniejszania szans zaspokajania takich potrzeb w przysztosci. Taki rozwdj
wymaga szczego6lnej troski o Srodowisko oraz dziedzictwo spotecznosci lokalne;j.

81.

Ilekro¢ mowa jest o:

1) deweloperze — nalezy przez to rozumie¢ przedsiebiorce w rozumieniu art. 43! ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, ktory w ramach prowadzonej dziatlalnosci gospodarczej
realizuje przedsiewziecie deweloperskie;

2) organie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Legionowo;

3) przedsiewzieciu deweloperskim - nalezy przez to rozumie¢ proces w rozumieniu art. 5 pkt 7
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

4) inwestycja towarzyszaca — nalezy przez to rozumieC inwestycje, w rozumieniu art. 2 pkt 3
ustawy z dnia 5 lipca 2008 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

5) DPD — nalezy przez to rozumie¢ Dobre Praktyki Deweloperskie w Legionowie.

§2.
Deweloper podejmuje wszelkie dzialania zwigzane z realizacja przedsiewziecia deweloperskiego
z poszanowaniem przepisOw powszechnie obowiazujacego prawa oraz dokonuje interpretacji tych
przepisOw w sposob majacy na celu zapewnienie zrownowazonego rozwoju spotecznosci lokalne;j.

§3.
Deweloper podejmujac dzialania w procesie zmierzajacym do powstania przedsiewziecia
deweloperskiego na terenie Miasta Legionowo oraz w czasie jego realizacji uwzglednia zasady
okreslone w DPD w zakresie dotyczacych zachowania:
1) }adu urbanistyczno-architektonicznego,
2) ladu estetycznego,
3) tadu spotecznego,
4) ladu ekologicznego.
§4.
W ramach ladu urbanistyczno-architektonicznego:
1) jako priorytet Deweloper przyjmuje ochrone tadu przestrzennego,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

jako niezbedne dla zapewnienia zr6wnowazonego rozwoju Legionowa uwaza sie zapewnienie
na etapie projektowania przedsiewziecia deweloperskiego polegajacego na budowie budynkow
mieszkalnych w zabudowie bliZniaczej i zabudowie szeregowej wskazane jest wziecie pod
uwage projektowanej w budynku mieszkalnym liczby lokali mieszkalnych i zabezpieczy¢ dla
kazdego z tych lokali 2 miejsca postojowe na terenie wasnej dziatki,

zaleca sie stosowanie formy architektonicznej nawigzujacej do zabudowy sasiedniej lub
wpisujacej sie w charakter zabudowy danej ulicy,

jezeli realizacja przedsiewziecia deweloperskiego wymaga lokalizacji inwestycji towarzyszacej
Deweloper zobowiazuje sie do partycypowania w finansowaniu inwestycji towarzyszacej, na
warunkach uzgodnionych z organem w drodze porozumienia,

jezeli lokalizacja przedsiewziecia deweloperskiego powoduje konieczno$¢ przebudowy lub
budowy infrastruktury drogowej Deweloper dokona przebudowy lub budowy na wiasny koszt,
w tym uzyska stosowne pozwolenia i uzgodnienia,

na etapie projektowania przedsiewziecia Deweloper przedklada organowi dokument okreslajacy
sposob zagospodarowania wod opadowych na terenie wlasnej dziatki. Dokument ten zawiera
szczegoOtowy projekt odwodnienia wraz z odpowiednimi obliczeniami.

rekomenduje sie planowanie przedsiewziecia deweloperskiego w taki sposdb, aby dostarczanie
wody w zabudowie szeregowej i blizniaczej nastepowato oddzielnie do kazdego lokalu, a
przylacza byly zlokalizowane na dzialce, na ktorej prowadzona jest inwestycja.

w przypadku gdy Deweloper planuje podzial geodezyjny terenu inwestycji na dziatki
budowlane, postepowanie podzialowe przeprowadza przed realizacja przedsiewziecia
deweloperskiego przy uwzglednieniu wydzielenia dziatki/ek pod droge wewnetrzng dla
nowoprojektowanych dziatek.

85.

W ramach ladu estetycznego:

1)
2)

3)

4)

5)

Deweloper ma swiadomos$¢ wplywu przedsiewziecia deweloperskiego na jakos¢ i estetyke
przestrzeni miejskiej,
w ramach usytuowania reklam/szyldow reklamowych Deweloper stosuje ustalenia
obowigzujacych aktow planowania przestrzennego,
w przypadku braku ustalen, o ktéorych mowa w pkt 2 powyzej rekomenduje sie zakaz
lokalizowania reklam za wyjatkiem szyldow reklamowych lokalizowanych na $cianach
budynkéw nad wejsciem do lokali ustugowych,
w ramach stosowania kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow Deweloper stosuje
ustalenia obowiazujacych aktow planowania przestrzennego,
w przypadku braku ustalen, o ktérych mowa w pkt 4 powyzej wskazane jest:
a) stosowanie kolorystyki obiektéw budowlanych, z wylaczeniem stolarki okiennej,
drzwiowej:
-barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk (kolor bialy oraz jasne odcienie
kolorow: szarego, bezowego i zéttego);
- dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak: drewno, kamien, cegla, metal,
szklo, beton, ceramika w ich w ich naturalnym kolorze, co nie wylacza stosowania
lakierow bezbarwnych oraz bezbarwnych srodkow zabezpieczajacych,
- zakazuje sie wykanczania elewacji budynkow panelami z tworzyw sztucznych oraz
odpadow ceramicznych.
b) stosowanie dla dachéw stromych:
- materialow pokrycia takich jak: dachdwka ceramiczna, dachowka betonowa, blacho-
dachéwka, blacha profilowana w arkuszach, gont bitumiczny;
- kolorow poszycia dachowego: odcienie ceglastego, czerwonego, brazowego, szarego;
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86.

W ramach ladu spolecznego:

1)

2)

3)

Deweloper realizujac przedsiewziecie deweloperskie dazy do rozwiazywania problemdow
zwigzanych z planowang lub prowadzong inwestycja budowlang w drodze wspoipracy
i konsensusu ze spotecznoscia lokalna,

w celu niwelowania konfliktéw spotecznych Deweloper zobowiazuje sie do przedstawiania
rzetelnych i realistycznych wizualizacji przedsiewziecia deweloperskiego oraz zgodnych
z rzeczywistoScia materialow marketingowych, zawierajagcych w szczegdlnosci wszystkie
negatywne oddzialywania na przedsiewziecie deweloperskie (m.in. oddzialywanie akustyczne
od tras komunikacyjnych, w tym kolejowych, ucigzliwego sasiedztwa, lokalizacji obiektow,
budowli i infrastruktury emitujacych hatas i emisje),

w czasie realizacji przedsiewziecia Deweloper zobowigzuje sie do wspolpracy z organem oraz
wiascicielami terenéw bezposrednio graniczacych z terenem inwestycji, na ktérym realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie w celu ograniczenia ucigzliwosci wynikajacych z jego
realizacji.

87.

W ramach ladu ekologicznego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Deweloper zagospodaruje zielenig wszystkie powierzchnie wolne od utwardzenia.

w trakcie projektowania przedsiewziecia deweloperskiego, przy braku kolizji z projektem

inwestycji, rekomenduje sie zachowanie drzew, w szczegélnosci tych, ktérych obwody pni

przekraczaja:

a) 240 cm w przypadku topoli, klonu jednolistnego i klonu srebrzystego,

b) 195 cm w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej i platanu,

c) 150 cm w przypadku pozostatych gatunkow drzew.

Dopuszcza sie usuwanie drzew obumarltych, nie rokujacych szans na przezycie oraz drzew

stanowiacych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia,

w przypadku koniecznosci usuniecia drzew lub krzewow rekomenduje sie prowadzenie tych

prac poza okresem legowym ptakdw, tj. od 16 pazdziernika do 28 lutego,

rekomenduje sie, aby Deweloper stosowat sie do nastepujacych wytycznych:

a) w obrebie bryty korzeniowej drzew oraz w odleglosci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa nie
prowadzi sie prac budowlanych, nie sktaduje sie materiatow budowlanych oraz nie parkuje
pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t,

b) w obrebie bryty korzeniowej drzew oraz w odlegloSci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa nie
utwardza sie terenu. Dopuszcza sie wytyczenie w tej strefie miejsc postojowych lub ciggow
komunikacyjnych z ekokraty,

c¢) w trakcie prowadzenia prac budowlanych pnie drzew znajdujace sie na nieruchomosci
zabezpiecza sie deskami i tasma,

d) elewacje budynkow nalezy projektowa¢ w kolorystyce o wspdtczynniku odbicia swiatla
LRV wiekszym niz 50,

e) prace budowlane emitujace hatas nalezy prowadzi¢ wylacznie w godzinach od 7.00 do
18.00,

f) prace nalezy prowadzi¢ za pomoca sprawnych urzadzen emitujacych jak najnizszy poziom
hatasu, tak aby nie byt on ucigzliwy dla mieszkancow sasiednich nieruchomosci oraz nie
powodowat ptoszenia lub niepokojenia ptakéw w miejscach ich legu i noclegu,

przed ztozeniem wniosku o usuniecie drzew Deweloper przedktada organowi projekt planu

zagospodarowania terenu przedsiewziecia deweloperskiego z zaznaczonymi drzewami do

usuniecia, adaptacji i nowymi nasadzeniami,

w zakresie odpadow:

a) w zabudowie wielorodzinnej do gromadzenia odpadéw nalezy stosowac¢ pojemniki o
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7)

8)

b)

pojemnosci od 240 1 do 1100 1, a w przypadku odpadéw stanowiacych czesci ro$lin
pochodzacych z pielegnacji terenow zielonych i ogrodow worki o pojemnosci od 80 1 do
1201.

w zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowie szeregowej i blizniaczej odpady nalezy
gromadzic:

- w pojemnikach o pojemnosci 120 I lub 240 I, odpady zmieszane i Bio odpady kuchenne,

- w workach o pojemnosci od 80 1 do 120 1 oddzielnie na odpady z papieru, z tworzyw
sztucznych i metali, ze szkla i odpady stanowigce czesSci roslin pochodzacych z pielegnacji
terenow zielonych.

W przypadku zabudowy szeregowej i blizniaczej w oddzielne pojemniki i worki musi by¢
wyposazony kazdy lokal.

pojemniki oraz worki powinny znajdowaC sie na utwardzonych miejscach na terenie
nieruchomosci. Miejsca te powinny byc¢ tatwo dostepne, zarowno dla ich uzytkownikow, jak i
dla przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnos¢ w zakresie odbierania odpadéw, w sposob nie
powodujacy nadmiernych ucigzliwosci i utrudnien dla mieszkancow nieruchomosci lub oséb
trzecich.

Deweloper zapewni na terenie nieruchomosci odpowiednia powierzchnie, (altana Smietnikowa
lub utwardzony grunt) tak aby zmiescily sie na niej pojemniki i worki o parametrach
wskazanych w pkt 6.

88.

Deweloper zobowiazany jest przestrzegac i kierowac sie zasadami dobrych praktyk, okreslonymi w
§2-7 DPD.
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