UCHWALA Nr ..covvvinennnnnn
RADY MIASTA LEGIONOWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legionowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm) oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 poz. 647 z pdézn. zm), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010
roku o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami (Dz. U z 2010 r. Nr 130, poz. 871) uchwaty Nr XIV/191/2003 Rady Miasta
Legionowo z dnia 19 listopada 2003r. w sprawie przystapienia do prac nad zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa oraz uchwaty
Nr X/110/2007 Rady Miasta Legionowo z dnia 29 sierpnia 2007 r. zmieniajaca uchwatg
Nr XIV/191/2003 Rady Miasta Legionowo z dnia 19 listopada 2003 w sprawie
przystapienia do prac nad zmianag miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stwierdzajac zgodno$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Legionowo,
uchwalonego uchwata Nr V1/52/2007 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 marca 2007 .
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo, zwany
dalej ,,planem”.
2. Plan, o ktérym mowa w ust 1, sklada sig z:

1) Czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty planu.

2) Czgsci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty 1 bedacy integralng czgscia planu.

3) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
— zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

4) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — zalacznik Nr 3
do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru planu obejmuja:
1) od polocy — wzdtluz osi linii kolejowej relacji Warszawa — Nasielsk, poprzez
dziatke nr 127/14 z obrebu 27, wzdhuz wschodniej granicy dziatki nr 21 z obrgbu
27, wzdtuz poocnej granicy dziatek nr: 28, 29, 30, 31, 32 z obrgbu 27, wzdhuz
wschodniej granicy dziatek nr: 32 1 128/19 z obrgbu 27, poprzez dziatkg nr 128/25 z
obrgbu 27, wzdluz wschodniej granicy dziatek nr: 60 1 68 z obrgbu nr 27, wzdtuz



2)
3)

4)

potudniowo- wschodniej granicy dziatek nr: 68, 67/1, 67/2, 66, 65, 64, 63, 140/7 z
obrebu 27, poprzez dziatk¢ nr 132/24 z obreb nr 27, wzdluz poinocnej granicy
dziatek nr: 108/1, 114/1, 134/1 z obrebu 27, wzdluz podinocnej granicy dziatek
nr: 82/14, 1 1 3/3 z obrebu 29, wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr: 3/3, 3/2, 5, 7,
9, 11, 13, 17, 18 z obrgbu 29, poprzez dziatki o nr: 83/13 i 83/19 z obrgbu 29,
wzdhuz poludniowej granicy dziatek nr: 33/1 1 33/2 z obrebu 29, wzdhuz zachodnie;j
granicy dziatek o nr: 34, 32, 30, 28, 27, 25/2, 25/3, 23 1 21 z obrgbu 29, wzdhuz
pOtocnej granicy dziatek o nr: 21 1 76/7 z obregbu 29, wzdhuz potnocnej granicy
dziatek o nr: 26/1, 3/3, 3/2, 2/14, 2/12, 2/15 z obregbu 30, poprzez dziatkg o nr 23/2 z
obrebu 30, wzdhuz zachodniej granicy dziatek o nr: 84/7, 84/8 1 84/9 z obrebu 31,
wzdhuz poétnocnej granicy dziatek o nr: 84/9 1 63 z obrgbu 31, wzdtuz potudniowo-
zachodniej granicy dzialek o nr: 60/2 1 58/2 z obrebu 31, wzdhuiz pdiocno-
zachodniej granicy dziatek o nr: 58/2, 58/1, 83/4, 83/3, 37/3, 37/4, 37/2 i 36 z
obrebu 31, poprzez dziatke o nr: 82/29 z obrebu 31, wzdluz potudniowej granicy
dziatki o nr: 82/16, wzdluz pdtnocnej granicy dziatek o nr: 82/17, 82/18, 82/19,
82/20, 82/22, 82/23, 1 82/3 z obrebu 31, poprzez dziatke o nr 82/30 z obrebu 31,
wzdtuz poludniowej granicy dziatki o nr 82/261 86/8 z obrebu 31, poprzez dziatke o
nr 103/18 z obrebu 32, wzdluz zachodniej granicy dziatek o nr: 103/3 1 2 z obrebu
32, wzdhuz osi linii kolejowej relacji Warszawa — Nasielsk,

od wschodu — obszar ograniczony osia ul. Krasinskiego, osia ul. Sobieskiego, osia
ul. Rycerskiej,

od potudnia —péinocna granica dziatki nr 1 z obrebu 58, na odcinku od osi ulicy
Rycerskiej do granicy administracyjnej z gming Jabtonna,

od zachodu — granica administracyjna z gming Jablonna.

4. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 3, przedstawia sporzadzony na mapie w
skali 1:1000 rysunek planu, bedacy integralna cze$cia planu i stanowiacy zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§2.

1. W planie ustala sig:

1y

9)

przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
szczegdlowe zasady 1 warunku scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem,
szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

10) zasady przebudowy, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej,
11)sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplateg, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen:



1)

2)

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych w tym terenéw gorniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

w zakresie dobr kultury wspotczesnej.

§3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objg¢tego planem.

2 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa jego ustaleniami obowiazujacymi:

1)
2)
3)
4)

granice obszaru obj¢tego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

lokalizacja pomnika przyrody.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

§4.

1.Uzyte w niniejszej uchwale poj¢cia nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1))
2)
3)

4)

5)

6)

7)

teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie
funkcjonalne, ktore zostato ustalone jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia funkcj¢ podstawowa,

powierzchnia biologicznie czynna - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty
ros$linno$cia oraz wodeg powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw 1 stropodachdéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m®,

dzialka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielko$¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepiséw 1 aktow prawa miejscowego.

nieprzekraczalna linia zabudowy - najmniejsza dopuszczalna odleglos¢
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub
innych obiektow 1 urzadzen, z pominigciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schody,
podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki). Nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy lokalizowania budowli.

zabudowa uslugowa — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane,
stuzace funkcji ustugowej (bez przesadzania profilu), nie zwiazanej z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym prowadzona dzialalno$¢
uslugowa nie moze zalicza¢ si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz nie moze



powodowac uciazliwosci wykraczajacych poza teren (granice dziatki), na ktorym
jest realizowana 1 do ktorego inwestor posiada tytul prawny)

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy — stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich  kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, polozonych
w granicach nieruchomosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci,

9) liczba kondygnacji — liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku,

10) szyld reklamowy — rodzaj szyldu, umieszczonego nad witryna lub wejsciem do
lokalu/miejsca prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike
informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci,

11) no$nik reklamowy- materialny nos$nik reklamy (bilbord, banner, tablica szyldu, stup
ogloszeniowy, masz itp.)

12) reklama — informacja o wyrobach, ustugach lub ich producencie lub wykonawcy,
przedstawiona w formie wizualnej, tj. graficznej lub przestrzennej lub tez w obu tych
formach

13) zabudowa bliZniacza - usytuowane na dwoch dziatkach dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne, ktorych jedna ze $cian zewngtrznych bez otwordéw okiennych i
drzwiowych jednego budynku usytuowana jest na granicy dziatki i przylega lub
bedzie przylega¢ bezposrednio do $ciany bez otworow okiennych i drzwiowych
drugiego budynku,

14) zabudowa szeregowa - usytuowany na kilku dziatkach zespot budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych jedna lub dwie S$ciany zewngtrzne bez
otworow okiennych i drzwiowych usytuowane sa na granicy dzialek i przylegaja lub
beda przylegaé bezposrednio do $cian bez otworéw okiennych i1 drzwiowych
sasiednich budynkow.

15)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rezydencjonalnym -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

16) wysoko$é zabudowy — najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu gruntu rodzimego przy najnizej polozonym wejsciu do
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potoznej krawedzi elewacji
lub najwyzej potoznej krawedzi stropodachu, dachu lub innego przekrycia, przy
czym do wysokosci budynku nie wlicza si¢ wystajacych ponad przekrycie budynku
elementéw technicznego wyposazenia, takich jak kominy czy anteny,

17)dach plaski — dach niewidoczny z poziomu terenu, w przypadku dachu o spadku
potaci dachowych o kacie do 10°.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru opracowania

§5.

1. Rodzaje przeznaczenia terendw na cele:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem
— MN,

2) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym —
oznaczonej na rysunku planu symbolem — MINR,

3) zabudowy uslugowej — oznaczonej na rysunku planu symbolem — U,



4) zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonej na
rysunku planu symbolem — U/MN

5) zabudowy uslug pomocy spotecznej — oznaczonej na rysunku planu symbolem —
UPS,

6) zabudowy kultu religijnego — oznaczonej na rysunku planu symbolem — UK,

7) zabudowy o$wiatowej — oznaczonej na rysunku planu symbolem — UO,

8) zabudowy sportu i rekreacji - oznaczonej na rysunku planu symbolem — US,

9) zabudowy uslug zdrowia — oznaczonej na rysunku planu symbolem — UZ,

10) parkéw i zielehcoOw - oznaczonych na rysunku planu symbolem — ZP,

11) zieleni lesnej — oznaczonych ba rysunku planu symbolami — ZL,

12) kanalizacji sanitarnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem - K,

13) drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem —
KD(2),

14) drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem —
KD(L),

15) drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem —
KD(D),

16) obstugi komunikacji (zespot parkingowy) — oznaczonej na rysunku planu
symbolem KP.

2. Plan zawiera nastepujace tre$ci informacyjne:

1) lokalizacja magistralnej sieci cieplowniczej,

2) lokalizacja $ciezek rowerowych,

3) podziaty geodezyjne na obrgby ewidencyjne,

4) dzialki przeznaczone do uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia z gruntoéw
lesnych na nielesne,

5) teren zamknigty,

6) granice administracyjne miasta Legionowo.

3. Ustalenia planu nie dotycza terenu zamknigtego.

§ 6.

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Dla terenéw w granicach planu, gdzie istniejaca zabudowa zlokalizowana jest:

a) w calosci migdzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego, a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty tej zabudowy w rozumieniu
przepisoOw budowlanych,

b) w czeéci migdzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego, a wyznaczonymi w planie
linlami zabudowy, dopuszcza si¢ poza remontem tej zabudowy, takze jej
przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku, a rozbudowe jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

2) W granicach planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 10m od granicy terenow kolejowych,

b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami KD(Z)

c) w odleglo$ci 6m od linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: KD(L), KD(D).



3) W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach
niespetniajacych ustalen w zakresie minimalnych powierzchni dzialek i szerokosci
frontow pod warunkiem, ze zostaly wydzielone na podstawie prawomocnych
decyzji.

4) Jako obszary przeznaczone do realizacji celu publicznego ustala sig:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z),
4KD(Z), SKD(Z), 6KD(Z), 7KD(Z) — ponadlokalny cel publiczny o znaczeniu
powiatowym,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L),
4KD(L), SKD(L), 6KD(L), 7KD(L), 8KD(L), 9KD(L), 10KD(L), 11KD(L),
12KD(L), 13KD(L), 14KD(L), 15KD(L), 16KD(L), 17KD(L), 18KD(L),
19KD(L), 20KD(L), 21KD(L), 22KD(L), 23KD(L), 24KD(L), 25KD(L),
26KD(L), 27KD(L), 28KD(L), 29KD(L), 30KD(L), 1IKD(D), 2KD(D), 3KD(D),
4KD(D), SKD(D), 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D),
12KD(D), 13KD(D), 14KD(D), 15KD(D), 16KD(D), 17KD(D), 18KD(D),
19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D), 23KD(D), 24KD(D), 25KD(D),
26KD(D), 27KD(D), 28KD(D), 29KD(D), 30KD(D), 31KD(D), 32KD(D),
33KD(D), 34KD(D), 35KD(D), 36KD(D), 37KD(D), 38KD(D), 39KD(D),
40KD(D), 41KD(D), 42KD(D), 43KD(D), 44KD(D), 45KD(D), 46KD(D),
47KD(D), 48KD(D), 49KD(D), 50KD(D), 51KD(D), 52KD(D), 53KD(D),
54KD(D), 55KD(D), 56KD(D), 57KD(D), 58KD(D), 59KD(D), 60KD(D),
61KD(D), 62KD(D), 63KD(D), 64KD(D), 65KD(D), 66KD(D), 67KD(D),
68KD(D), 69KD(D), 70KD(D), 71KD(D), 72KD(D), 73KD(D), 74KD(D),
75KD(D), 76KD(D), 77KD(D), 78KD(D) - (lokalny cel publiczny),

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UO, 2UO, 1UPS, 1UZ, 2UZ,

1US, 2US - (lokalny cel publiczny).

5) W zakresie realizacji ogrodzen plan ustala:

a) ogrodzenia dzialek budowlanych nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajacych ulic, przy czym dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w
glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych,

b) realizacj¢ wjazdéw na teren dziatki budowlanej potozonej przy ulicy o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w formie poszerzonych
wjazdéw bramowych, wycofanych w glab przedmiotowej dziatki o minimum 2
m w stosunku do linii rozgraniczajacej ulicy wyznaczonej na rysunku planu.

¢) ogrodzenia od strony ulic publicznych:

- azurowe o wysokosci dowiazujacej do wysokosci ogrodzen sasiednich dziatek,
przy czym maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 2,2 metra od
poziomu terenu,

- w przypadku, gdy sasiednie dziatki sa nieogrodzone ustala si¢ dowiazanie
wysokoscia do ogrodzenia dzialek dalej potozonych przy danej drodze
publicznej, przy czym maksymalna wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 2,2
metra od poziomu terenu,

- czesci pelne ogrodzen (nieazurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 metra od
poziomu terenu.

Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i ogrodzen peinych na

catej wysokosci.

6) W zakresie rozmieszczania reklam i szyldéw plan ustala:



a) zakaz rozmieszczania reklam i no$nikow reklamowych za wyjatkiem realizacji
wolnostojacych reklam i no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych
nast¢pujacych drog zbiorczych: Jana III Sobieskiego (oznaczonej symbolami:
2KDZ, 3KDZ i 4KD(Z), Jagiellonskiej (oznaczonej symbolem 7KDZ) i
Parkowej (0znaczonej symbolami: SKD(Z) i 6KDZ.),

b) powierzchnia ekspozycyjna reklam i no$nikow reklamowych, o ktorych mowa w
ppkt a nie moze przekroczy¢ 2m?, a odleglo$¢ minimalna (liczona od najbardziej
wysunigtej krawedzi plaszczyzny ekspozycyjnej) od krawedzi jezdni nie moze
by¢ mniejsza niz 2,5m

c) dla rozmieszczania szyldow reklamowych na $cianach budynkow nad wejsciami
do lokali uzytkowych:

- powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekroczy¢ 2m?,
— umieszczanie plaszczyzny ekspozycyjnej rownolegle do ptaszczyzny $ciany,
— zakazuje si¢ umieszczania poza obrysem Scian.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko - za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji, tacznosci publiczne;j i
infrastruktury.

2) Zakaz realizacji instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
oraz dziatalnos$ci zwiazanej ze stosowaniem substancji niebezpiecznych.

3) Zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow jakos$ci sSrodowiska
poza terenem, do ktérego inwestor lub uzytkownik ma tytut prawny.

4) Zakaz lokalizowania dziatalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego
przeksztatcania, sktadowania 1 transportu odpadow.

5) Dla poszczegolnych terenéw przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnym,

6) Zakazuje si¢ wycinania drzew, oprdcz przypadkow stwarzajacych bezposrednie
zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowiacych przeszkode dla
lokalizacji obiektow kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

7) Pomnik przyrody - Dab szyputkowy (ul. Sobieskiego 55 w ogrodzie) wskazany
w rysunku planu podlega ochronie z tytutu przepiséw o ochronie przyrody.

3. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej:
1) Ustala sig uktad przestrzeni publicznych, ktére tworza:

a) teren parkow i zielencow, oznaczony na rysunku planu symbolem: 2ZP,

b) tereny zabudowy sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US,
2U8S,

c) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(Z),
2KD(Z), 3KD(Z), 4KD(Z), 5KD(Z), 6KD(Z), 7KD(Z),

d) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(L),
2KD(L), 3KD(L), 4KD(L), 5KD(L), 6KD(L), 7KD(L), 8KD(L), 9KD(L),
10KD(L), 11KD(L), 12KD(L), 13KD(L), 14KD(L), 15KD(L), 16KD(L),
17KD(L), 18KD(L), 19KD(L), 20KD(L), 21KD(L), 22KD(L), 23KD(L),
24KD(L), 25KD(L), 26KD(L), 27KD(L), 28KD(L), 29KD(L), 30KD(L),

e) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IKD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D), SKD(D), 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D),
9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D), 13KD(D), 14KD(D), 15KD(D),
16KD(D), 17KD(D), 18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D),



23KD(D), 24KD(D), 25KD(D), 26KD(D), 27KD(D), 28KD(D), 29KD(D),
30KD(D), 31KD(D), 32KD(D), 33KD(D), 34KD(D), 35KD(D), 36KD(D),
37KD(D), 38KD(D), 39KD(D), 40KD(D), 41KD(D), 42KD(D), 43KD(D),
44KD(D), 45KD(D), 46KD(D), 47KD(D), 48KD(D), 49KD(D), 50KD(D),
51KD(D), 52KD(D), 53KD(D), 54KD(D), 55KD(D), 56KD(D), 57KD(D),
58KD(D), 59KD(D), 60KD(D), 61KD(D), 62KD(D), 63KD(D), 64KD(D),
65KD(D), 66KD(D), 67KD(D), 68KD(D), 69KD(D), 70KD(D), 71KD(D),
72KD(D), 73KD(D), 74KD(D), 75KD(D), 76KD(D), 77KD(D), 78KD(D),.

2) Zasady zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w pkt 1 niniejszego ustepu,

ustala si¢ w ustaleniach dla poszczeg6lnych terenow.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) W granicach planu ustala si¢ ochrong nizej wymienionych obiektow bedacych

w gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny — ul. Stefana Batorego 70/Jasnogorska,

b) budynek mieszkalny, murowany — ul. Stefana Batorego 84,

c) budynek mieszkalny, drewniany — ul. Gnieznienska 16,

d) budynek mieszkalny, murowany — ul. Grottgera Artura 2, ul. Grottgera Artura
15,

e) budynek mieszkalny, drewniany — ul. Grottgera Artura 5, ul. Grottgera Artura 9,

f) budynek mieszkalny, drewniany — ul. Grottgera Artura/Krasinskiego Z,

g) budynek mieszkalny, drewniany — ul. Grottgera Artura/Konarskiego S.,

h) budynek mieszkalny ,Willa prof. W. Tomczynskiej”, drewniany — ul.
Jagiellonska 30,

1) budynek mieszkalny, ,,Willa dyr. P. Parola”, drewniany - Jagiellonska 59,

j) budynek mieszkalny, murowany — ul. Jagiellonska 74,

k) bruk murowany od ul. Barskiej do ronda Marszatka Jozefa Pitsudskiego -
Kos$ciuszki Tadeusza,

1) budynek mieszkalny — ul. Ko$ciuszki Tadeusza 37, ul. Kosciuszki Tadeusza 154,

b) budynek mieszkalny, drewniany — ul. Krakowska 1,

m) budynek mieszkalny, drewniany — ul. Lowicka9/Lelewla J.,

n) budynek mieszkalny, drewniany — ul. Piastowska 10,

0) budynek mieszkalny, murowany — ul. Piastowska 13/Mazowiecka,

p) budynek mieszkalny, murowany — ul. Poznanska 13,

r) budynek mieszkalny, murowany — ul. Skorupki Ignacego ks. 11 i ul. Skorupki
Ignacego ks. 23.

2) Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

a) zasady remontdéw fasad, adaptacji oraz zmiany pokrycia dachu nalezy uzgodni¢ z
Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) przebudowa 1 rozbiorka obiektow wymaga zgody Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

5. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) W granicach planu nie wskazuje si¢ terenow, dla ktoérych nalezy ustali¢ szczegdtowe
zasady 1 warunki scalania nieruchomosci.

2) W granicach planu, jezeli ustalenia szczegbélowe nie stanowia inaczej, minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: U — 1000m?,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: U/MN — 500m?,



c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN- 500m? dla
zabudowy wolnostojacej: 400m? na segment zabudowy blizniaczej: 300m? na
segment zabudowy szeregowe;j,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNR — 1500m?,

e) dla pozostatych terenow — 1000m?.

3) W granicach planu ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek o mniejszych
powierzchniach niz okreslone w pkt. 2, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka
stanowi¢ bedzie wynik podziatu, w rezultacie ktorego czes¢ jej powierzchni zostanie
przeznaczona pod tereny komunikacyjne lub tereny parkow i zielencow.

4) W granicach planu ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek o mniejszych
powierzchniach niz okreslone w pkt. 2, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka zostanie
przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej lub gdy podzial ma na celu
regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

5) W granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ obstugi dziatek budowlanych
z nieoznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych:

a) istniejacych w granicach obowiazujacych zgodnie z rejestrem gruntow gminy
miejskiej Legionowo,

b) wytyczonych przy dokonywaniu podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane,
pod warunkiem, ze minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w/w drog
wewngtrznych nie bgdzie mniejsza niz:

- 4,5 m dla dojazdu do 2 dzialek,
- 6 m dla dojazdu do wigcej niz 2 dzialek.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Ustala sig, ze uktad drog publicznych na obszarze planu stanowia drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oznaczone symbolami:

a) 1KD(Z) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 10m,
klasa Z 1x2,

b)2KD(Z) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 17-20m,
klasa Z 1x2,

¢)3KD(Z) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 13-18m,
klasa Z 1x2,

d)4KD(Z) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 20-30m,
klasa Z 1x2,

e)SKD(Z) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 15-21m,
klasa Z 1x2,

f)6KD(Z) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 16-18m,
klasa Z 1x2,

g)7KD(Z) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 20m, klasa
7 1x2,

h)1IKD(L) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 11-12m,
klasa L 1x2,

1)2KD(L), 3KD(L), 11KDL(L) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
(wg rysunku planu): 10m, klasa L. 1x2,

)AKD(L), SKD(L), 6KD(L), 7KD(L), 10KD(L), 12KD(L), 13KD(L), 14KD(L),
I5KD(L), 16KD(L), 17KD(L), 18KD(L), 19KD(L), 20KD(L), 21KD(L),
22KD(L), 23KD(L), 24KD(L), 25KD(L), 26KD(L), 27KD(L), 28KD(L),
29KD(L), 30KD(L), 31KD(L) 32KD(L)- szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 12m, klasa L 1x2,
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k)8KD(L), 9KD(L) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu):
13-14m, klasa L 1x2,
1)1KD(D), 11KD(D), 22KD(D), 58KD(D), 59KD(D), 76KD(D), 77KD(D) —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 8-9m, klasa D 1x2,
m)2KD(D), 3KD(D), 7KD(D). 8KD(D), 12KD(D), 13KD(D), 14KD(D),
16KD(D), 18KD(D)- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku
planu): 6-8m, klasa D 1x2,
n)4KD(D), 5KD(D), 6KD(D), 19KD(D), 32KD(D), 33KD(D), 34KD(D),
35KD(D), 43KD(D), 44KD(D), 50KD(D), 51KD(D), 52KD(D), 53KD(D),
54KD(D), 55KD(D), 56KD(D), 62KD(D), 65KD(D), 68KD(D), 69KD(D),
70KD(D), 71KD(D), 72KD(D), 73KD(D), 74KD(D), 75KD(D), 78KD(D) —
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 8m, klasa D 1x2,
0)9KD(D), 15KD(D), 17KD(D), 20KD(D), 24KD(D), 25KD(D), 26KD(D),
27KD(D), 28KD(D), 29KD(D), 30KD(D), 31KD(D), 36KD(D), 40KD(D),
41KD(D), 42KD(D), 47KD(D), 48KD(D), 57KD(D), 60KD(D) — szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 10m, klasa D 1x2,
p)10KD(D), 23KD(D) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku
planu): 6-10m, klasa D 1x2,
q)21KD(D) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 6-7m,
klasa D 1x2,
r)37KD(D), 38KD(D), 39KD(D) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
(wg rysunku planu): 8-10m, klasa D 1x2,
s)45KD(D), 46KD(D) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku
planu): 11m, klasa D 1x2,
t)49KD(D) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 7m, klasa
D 1x2,
u)61KD(D) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 7-12m,
klasa D 1x2,
v)63KD(D) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 9m,
klasa D 1x2,
w)64KD(D) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 5m,
klasa D 1x2,
x)66KD(D) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 16-17m,
klasa D 1x2,
y)67KD(D) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wg rysunku planu): 8-12m,
klasa D 1x2.
W granicach planu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD(Z),
KD(L), KD(D):
ustala si¢ nakaz spelnienia wymogow ksztattowania nawierzchni dla obstugi osob
niepetnosprawnych,
ustala si¢ nakaz realizacji systemoéw oswietleniowych,
dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezek rowerowych,
dopuszcza si¢ uzupehienia zielenia,
dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych, pod warunkiem o ktérym
mowa w §6 ust. 6 pkt. 6,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury w zakresie kultu
religijnego 1 utrzymania porzadku,
ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
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1) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen drogowych i1 urzadzen zwiazanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu.

3) W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej w pasach drog wewngtrznych uktadow komunikacyjnych, o ktérych
mowa w §6 ust. 5 pkt.5.

4) W zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sig:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - minimum 2 miejsce postojowe
na 1 dom lub segment,

b) dla handlu i biur - minimum 25 miejsc postojowych na 1000m> powierzchni
sprzedazy;

¢) dla kosciotéw, kaplic - minimum 12 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j;

d) dla szkot, obiektow dydaktycznych - minimum 1 miejsce postojowe na 100
uczniéw (stuchaczy);

e) dla doméw dziennego i statlego pobytu dla 0séb starszych - minimum 1,3 miejsca
postojowego na 15 16zek;

f) dla gabinetow lekarskich—- minimum 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowe;j;

g) dla przedszkoli i $wietlic — minimum 3 miejsca postojowe na 1 oddziat.

5) Na obszarze objetym planem nakazuje si¢ zapewnienie przez inwestora miejsc

parkingowych na terenie wlasnej dzialki budowlanej, na ktorej powstala
inwestycja.

6) Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych

ogolnodostepnych w liniach rozgraniczajacych ulic: zbiorczych KD(Z), lokalnych
KD(L) idojazdowych KD(D), pod warunkiem zachowania wymaganych
parametrow technicznych dla szerokosci ulicy (dla parkowania prostopadiego lub
sko$nego minimum 15 m, a dla réownoleglego minimum 13 m) — w formie
zespotow stanowisk prostopadtych do osi jezdni lub pasoéw stanowisk
rownolegtych do osi jezdni, w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

y

2)

3)

Obowiazuje docelowo wyposazenie wszystkich terenow przeznaczonych pod
zabudowe w sieci powiazane z istniejacymi i projektowanymi systemami uzbrojenia
miasta:

a) wodociagowa,

b) kanalizacji sanitarne;j,

c) gazowa,

d) elektryczna i telekomunikacyjna.
Obowiazuje zasada realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wszystkich
mediéw w terenach drég wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic oraz w
niezbednym ze wzgledow technicznych zakresie takze w innych wydzielonych
terenach, z zachowaniem wlasciwych przepisow odrgbnych w zakresie ich
lokalizacji i wzajemnych odlegtosci.
Przy braku mozliwosci lokalizacji sieci w liniach rozgraniczajacych ulic lub ze
wzgledow technicznych dopuszcza sig lokalizacje w innych terenach publicznych
lub w dziatkach, migdzy linia rozgraniczajaca ulic a linia zabudowy. Wzajemne
usytuowanie sieci 1innych obiektow budowlanych powinno spelia¢ warunki
okreslone we wlasciwych przepisach odrgbnych.



4)

5)

6)

7)

8)

9)
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W przypadku kolizji istniejacej sieci z projektowanym zagospodarowaniem terenow
dopuszcza si¢ przebudowg sieci.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw infrastruktury technicznej tj. stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie sciekow czy stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych na catym obszarze
objetym planem bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode¢ dla celéw bytowych 1 przeciwpozarowych nalezy
zapewni¢ przez przylaczenie dzialek budowlanych do miejskiej sieci
wodociagowej,

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z indywidualnych uj¢¢ wody zlokalizowanych na terenie wlasnej
nieruchomosci.

W zakresie odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych ustala si¢:

a) odprowadzenie §ciekéw z terendw w granicach planu przez przylaczenie
dziatek budowlanych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej z przesytem
sciekow do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

b) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej — dopuszcza si¢ odprowadzenia
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych zlokalizowanych na
terenie  wlasnej nieruchomos$ci, oproznianych za  posrednictwem
wyspecjalizowanych stuzb.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza @ sig
odprowadzanie wod opadowych na teren wlasnej dziatki.

W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig:

a) przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetyczne;,

b) budoweg, przebudowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych
oraz sieci rozdzielczych §redniego i niskiego napigcia,

c¢) dla linii napowietrznej 15kV ustala si¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci 12
m tj. po 6 m na strong,

c) w strefie bezpieczenstwa, o ktoérej] mowa w ppkt ¢ zagospodarowanie terenu
powinno si¢ odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciciela linii wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) szczegotowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terenéw powinny
przewidywa¢ rezerwacje miejsc 1 terenu dla lokalizacji linii, stacji
iprzylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach budynkow
i budowli w energig elektryczna, a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow,

f) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow, tych gatunkéw, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekroczyé
3,0m,

g) nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi.

10) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ nakaz ogrzewania budynkow

z miejskiej sieci cieplowniczej, paliwem gazowym, energia elektryczna, olejem
opatowym o niskiej zawartosci siarki (0,3%) 1 innymi paliwami ekologicznymi lub
odnawialnymi czynnikami grzewczymi.

11) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
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a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowniczej lub z indywidualnych
zbiornikoéw gazowych lokalizowanych na terenie wtasnej dziatki,

b) lokalizacj¢ szafek gazowniczych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy)
w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecia gazowa,

¢) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu.

12) W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢
bezposrednia obsluge abonentdéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych
przylaczy.

13) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich
z drogi publicznej lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,

b) gromadzenie odpadéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich selektywnego gromadzenia; oprdéznianych za
posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

8. Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzaszania i
uzytkowania terenow:

1) Na terenie objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych, z wylaczeniem zapleczy budow.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej: w tym zakresie nie wprowadza si¢ ustalen.

Rozdzial 3

Ustalenia dla poszczego6lnych terenow

§7.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18SMN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36 MN, 37MN, 38MN, 39MN,
40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 46MN, 47MN, 52MN, 56MN, 57MN, 58MN,
59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 69MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN, 84MN, 85MN,
86MN, 87MN, 88MN, 95MN, 96MN, 104MN, 105MN, 106 MN ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie blizniaczej, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowe;j,

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
2) miejsc postojowych i garazy, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektéw matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie
z §6 ust. 1 , przy czym ustala sig:

1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50%; natomiast dla

odpowiednio oznaczonych na rysunku planu terendéw wystepowania roslinnosci



4.

1.
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lesnej, ktore uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na cele
nielesne minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 75%;
3) lokalizowanie nowej zabudowy uslugowej jako wolnostojacej lub wbudowanej
w budynek mieszkalny,
4) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 3 kondygnacje nadziemne,
przy czym ostatnia czgsciowo lub catkowicie w dachu - 10m,
b) dla zabudowy garazowej - 1 kondygnacja nadziemna — 6m,
c) dla wolnostojacej zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne — 8m,
6) zadaszenia dachami wysokimi o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych 35°+50°
7) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie 0.5,
8) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych,
9) lokalizowanie do dwoch budynkow na jednej dziatce budowlane;,
10) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen zawartych w niniejszym
paragrafie oraz § 6 .

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z §
6 ust. 4.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci —
zgodnie z § 6 ust. 5.

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
— zgodnie z § 6 ust. 6.

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 6 ust.7.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust. 8.

§ 8.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4SMN, 48MN, 49MN S0MN,

SIMN, S3MN, 54MN, 55MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66 MN, 67MN, 68MN, 70MN, 7SMN,
76MN, 77TMN, 78MN, 79MN, 80MN, 81MN, 82MN, 83MN, 89MN, 90MN, 91MN, 92MN,
93MN, 94MN, 97MN, 98MN, 99MN, 100MN, 101MN, 102MN, 103MN, 107MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
zabudowa mieszkaniowo jednorodzinna w zabudowie blizniaczej, zabudowa
mieszkaniowo jednorodzinna w zabudowie szeregowej,

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa uslugowa.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:

3.

1) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

2) miejsc postojowych i garazy, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow malej architektury,

4) zieleni urzadzone;.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z §6 ust.
1, przy czym ustala sig:
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minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40%; natomiast dla
odpowiednio oznaczonych na rysunku planu terendow wystepowania roslinnosci
lesnej, ktore uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na cele
nielesne minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

2) lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej jako wolnostojacej lub wbudowanej

w budynek mieszkalny,

3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie:

4)

5)
6)
7)

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 3 kondygnacje nadziemne,
przy czym ostatnia czgsciowo lub catkowicie w dachu - 10m

b) dla wolnostojacej zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne — 8m,

c) dla zabudowy garazowej - 1 kondygnacja nadziemna — 6m,
zadaszenia dachami wysokimi o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych 35°+50°
wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0.5,
zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych,
dopuszczenie lokalizowania do dwoch budynkéw na jednej dzialce budowlanej,
dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen zawartych w niniejszym
paragrafie oraz § 6 .

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z § 6

ust.

4.

6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci —
zgodnie z § 6 ust. 5

7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
— zgodnie z § 6 ust. 6.
8. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy infrastruktury

technicznej — zgodnie z § 6 ust. 7.
9. Ustalenia dotyczace sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust.S8.

§9.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 108MN ustala sig
przeznaczenie podstawowe — ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa mieszkaniowo jednorodzinna w zabudowie
blizniaczej, zabudowa mieszkaniowo jednorodzinna w zabudowie szeregowe;.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:

1)
2)

3)
4)

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

miejsc postojowych i garazy, niezbgdnych do obstugi zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;,

obiektow matej architektury,

zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 6 ust.
1, przy czym ustala sig:
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1) dopuszczenie remontu istniejacej zabudowy garazowej z zachowaniem ustalen
zgodnie z §6 ust. 1, przy czym:
a) zakazuje si¢ jej rozbudowg, przebudowe i nadbudowe,
b) zakazuje si¢ w ramach tej zabudowy realizacje nowych obiektow garazowych.
2) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
b) lokalizowanie nowej zabudowy ushugowej jako wbudowanej w budynek mieszkalny
jednorodzinny,
c) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 3 kondygnacje nadziemne, przy
czym ostatnia czg¢§ciowo lub catkowicie w dachu - 10m
- dla zabudowy garazowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
- 1 kondygnacja nadziemna — 6m,
d) zadaszenia dachami wysokimi o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych 35°+50°
e) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy- maksymalnie 0.5,
f) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych,
g) dopuszczenie lokalizowania do dwoch budynkéw na jednej dzialce budowlane;j.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.
5. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci —
zgodnie z § 6 ust. 5
6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji —
zgodnie z § 6 ust. 6.
7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 6 ust. 7.
8. Ustalenia dotyczace sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust.8.

§ 10.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNR, 2MNR, 3MNR, 4MNR
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze
rezydencjonalnym.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
2) miejsc postojowych i garazy, niezbgdnych do obshugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 6 ust.
1, przy czym ustala sig:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej,

2) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 40%; natomiast dla
odpowiednio oznaczonych na rysunku planu terenow wystgpowania roslinnosci
lesnej, ktére uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na cele
nielesne minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

3) lokalizowanie nowej zabudowy uslugowej wbudowanej w budynek mieszkalny,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia
czesciowo lub catkowicie w dachu - 10m,
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6)
7)

9)
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zadaszenia dachami wysokimi o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych 35°+50°

wskaznik intensywno$¢ zabudowy- maksymalnie 0.5,

zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych,

dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlane;,

dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen zawartych w niniejszym
paragrafie oraz § 6 .

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —

zgodnie z § 6 ust.2.

5. Ustalenia dotyczace szczegdblowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci —
zgodnie z § 6 ust. 5

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji —
zgodnie z § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 6 ust. 7.

8. Ustalenia dotyczace sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust.S8.

§11.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN,
S5U/MN, 6U/MN, 7U/MN ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa 1 zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
2) miejsc postojowych i garazy, niezbgdnych do obshugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 6
ust. 1, przy czym ustala si¢:

1)

minimalny wskaznik udziatlu powierzchni biologicznie czynnej: 35%; natomiast dla
odpowiednio oznaczonych na rysunku planu terendéw wystepowania roslinnosci
lesnej, ktore uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na cele
nielesne minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 75%;
lokalizowanie nowej zabudowy jako wolnostojacej,
wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie:

a) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, - 3 kondygnacje

nadziemne, przy czym ostatnia cz¢$ciowo lub catkowicie w dachu — 10m,

b) dla zabudowy garazowej - 1 kondygnacja nadziemna - 6m,
zadaszenia dachami wysokimi o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych 35°+50°
wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0.6
zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych,
dopuszczenie lokalizowania do dwoch budynkow na jednej dziatce budowlanej,
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8) dla zabudowy jednorodzinnej, sytuowanie budynkéw pod warunkiem zastosowania
srodkéw technicznych zapewniajacych wiasciwy klimat akustyczny zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

9) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen zawartych w niniejszym
paragrafie oraz § 6 .

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.

5. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci —
zgodnie z § 6 ust. 5

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji —
zgodnie z § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 6 ust. 7.

8. Ustalenia dotyczace sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust.8.

§ 12.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
2) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 6
ust. 1, przy czym ustala si¢:
1 lokalizacje budynkéw ustugowych jako wolnostojacych,

2 zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3 minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

4  wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne — 12m,

5 zadaszenia dachami wysokimi o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych 35°+50°,

6 wskaznik intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie 0.8,

7 zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych,

8 mnakaz lokalizacji pasoOw zieleni izolacyjnej w granicach sasiadujacych z terenami
zabudowy mieszkaniowej,

9 dopuszcza sig lokalizacj¢ mieszkalnictwa jednorodzinnego lub wielorodzinnego jako
wbudowanych w budynek ustugowy pod warunkiem, ze funkcja mieszkaniowa
zajmowac bedzie maksymalnie 40% powierzchni uzytkowej budynku,

10 nakaz spelnienia wymogdw dla 0so6b niepetnosprawnych,

11 dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen zawartych w niniejszym
paragrafie oraz § 6 .

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.
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. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci —

zgodnie z § 6 ust. 5

. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji —

zgodnie z § 6 ust. 6.

. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej —

zgodnie z § 6 ust. 7.

. Ustalenia dotyczace sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust.8.

§ 13.

. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UPS ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe zabudowa ustug pomocy spoteczne;.

1)
2)
3)
4)
5)

. Dopuszcza sig lokalizacjg:

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

miejsc postojowych, niezbgdnych do obstugi w/w terenow,
obiektow matej architektury,

zieleni urzadzonej,

zabudowy gospodarczej w formie garazowej.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 6 ust.

1, przy czym ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego paragrafu
oraz § 6.

minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

wysoko$¢ zabudowy maksymalnie

a) dla zabudowy ustug pomocy spotecznej - 3 kondygnacje nadziemne — 12m,

b) dla zabudowy gospodarczej — 1 kondygnacja nadziemna —6m

zadaszenia zabudowy ustug pomocy spotecznej dachami dwuspadowymi,
wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych 30°+50° lub dachami
ptaskimi,

zadaszenie zabudowy gospodarczej zgodnie z zadaszeniem giownej bryty budynku
pomocy spolecznej

wskaznik intensywnos¢ zabudowy - maksymalnie 0.6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.

. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci —

zgodnie z § 6 ust. 5

. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji —

zgodnie z § 6 ust. 6.

. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej —

zgodnie z § 6 ust. 7.

. Ustalenia dotyczace sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust.8.

§ 14.
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1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UK i 2UK ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 6 ust.
1, przy czym ustala sig:

1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

2) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego paragrafu oraz
§ 6.

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych,

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,6,

5) wysokos¢ zabudowy:
a)  dlaterenu 1UK - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne — 17m,
b)  dla terenu 2UK — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne — 10m,

6) indywidualne dostosowanie geometrii dachu do specyfiki obiektu oraz charakteru
otoczenia dla terenu 1UK,

7) zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°+50° lub dachami ptaskimi — dla terenu 2UK,

ustala si¢ indywidualne dostosowanie geometrii dachu do specyfiki obiektu oraz charakteru
otoczenia

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.

5. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci —
zgodnie z § 6 ust. 5

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji —
zgodnie z § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 6 ust. 7.

8. Ustalenia dotyczace sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust.8.

§ 15.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UO, 2UQO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o§wiaty, w tym szkoty i przedszkola,
2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi sportu 1 rekreacji.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2)miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow,
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3) obiektow matej architektury,
4)zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zgodnie z §6 ust.
1, przy czym ustala sig:

1) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i1 zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego paragrafu oraz
§ 6.
3)minimalny wskaznik wudzialu powierzchni biologicznie czynnej: dla terenu
oznaczonego symbolem 1UO — 35%, dla terenu oznaczonego symbolem 2UO — 25%,
4)wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne — 14m,
5)wskaznik intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6,
6) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
7) zadaszenia dachami dwuspadowymi 1 wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowych 35°+50° lub dachami ptaskimi.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.
5. Ustalenia dotyczace szczegdblowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci —
zgodnie z § 6 ust. 5
6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji —
zgodnie z § 6 ust. 6.
7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 6 ust. 7.
8. Ustalenia dotyczace sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust.8.

§ 16.
1.Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupehniajace: inne ustugi zwiazane z funkcja obiektu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) ciagow pieszych,
3) obiektoéw matej architektury,
4) zieleni urzadzonej.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 6 ust.
1, przy czym ustala sig:

1) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i1 zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego paragrafu oraz §
6.
2) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:40 %,
3)wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne — 14m
4) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6,
5)zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
6) zadaszenia dachami dwuspadowymi i wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°+50° lub dachami ptaskimi.
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4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j
—zgodnie z § 6 ust.3,

6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci —
zgodnie z § 6 ust. 5

7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji —

zgodnie z § 6 ust. 6.

8. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej —

zgodnie z § 6 ust. 7.

9. Ustalenia dotyczace sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust.8.

§17.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UZ, 2UZ, 3UZ ustala sig
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug zdrowia.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) miejsc postojowych, niezb¢dnych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 6
ust.1, przy czym ustala sig:
1) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego paragrafu oraz
§ 6,
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne — 12m,
3) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: dla trenow
oznaczonych symbolami: 1UZ i 2UZ — 25%, dla terenu 3UZ — 35%,
4) wskaznik intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6,
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
6) zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°+50° lub dachami ptaskimi.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci —
zgodnie z § 6 ust. 5
6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji —
zgodnie z § 6 ust. 6.
7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 6 ust. 7.
8. Ustalenia dotyczace sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust.8.

§ 18.
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1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: parki i zielence.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
2) obiektow matej architektury,
3) zieleni urzadzonej,
4) ciagow pieszych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z §
6 ust. 1, przy czym ustala sig:
4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznej dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP — zgodnie z § 6 ust.3,
1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
2) stosowanie przepuszczalnych nawierzchni naturalnych dla ciagow pieszych i

rowerowych,
3) nakaz zachowania obecnego uksztattowania powierzchni terenu.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2 :
6. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu
nieruchomosci — zgodnie z § 6 ust. 5.
7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
—zgodnie z § 6 ust. 6.
8. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 6 ust. 7.
9. Ustalenia dotyczace sposobu 1 termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z § 6 ust.8

§ 18.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zielen le$na.

2. W zakresie zagospodarowania przestrzennego maja zastosowanie przepisy o lasach.
§ 20.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K, 2K, 3K ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: kanalizacja sanitarna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
2) obiektow matej architektury,
3) zieleni urzadzonej,
4) miejsc postojowych niezbednych do obstugi w/w terenow.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 6 ust.
1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
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2) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego paragrafu
oraz § 0,
3) wysokos¢ zabudowy maksymalnie — 1 kondygnacja nadziemna — 6,0m.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.

. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci —

zgodnie z § 6 ust. 5

. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji —

zgodnie z § 6 ust. 6.

. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej —

zgodnie z § 6 ust. 7.

. Ustalenia dotyczace sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust.8.

§21.

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z),

4KD(Z), 5KD(Z), 6KD(Z), 7KD(Z) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi
publiczne klasy zbiorczej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej — zgodnie z § 6 ust.3,
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci —
zgodnie z § 6 ust. 5
Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji —

zgodnie z § 6 ust. 6.

6.

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej —

zgodnie z § 6 ust. 7.

7.

Ustalenia dotyczace sposobu i termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenéw — zgodnie z § 6 ust.8

§ 22.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L),
4KD(L), SKD(L), 6KD(L), 7KD(L), 8KD(L), 9KD(L), 10KD(L), 11KD(L), 12KD(L),
13KD(L), 14KD(L), 15KD(L), 16KD(L), 17KD(L), 18KD(L), 19KD(L), 20KD(L),
21KD(L), 22KD(L), 23KD(L), 24KD(L), 25KD(L), 26KD(L), 27KD(L), 28KD(L),
29KD(L), 30KD(L), 31KD(L) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne
klasy lokalnej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej — zgodnie z § 6 ust.3,

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z §
6 ust. 4.
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Ustalenia dotyczace szczegotowych =zasad i1 warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci — zgodnie z § 6 ust. 5.

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

— zgodnie z § 6 ust. 6.

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy infrastruktury

technicznej — zgodnie z § 6 ust. 7.

Ustalenia dotyczace sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow — zgodnie z § 6 ust. 8.

§ 23.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D),

4KD(D), SKD(D), 6KD(D), 7KD(D), SKD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D),

13KD(D),
21KD(D),
29KD(D),
37KD(D),
45KD(D),
53KD(D),
61KD(D),
69KD(D),
77KD(D),

14KD(D),
22KD(D),
30KD(D),
38KD(D),
46KD(D),
54KD(D),
62KD(D),
70KD(D),
78KD(D)

15KD(D),
23KD(D),
31KD(D),
39KD(D),
47KD(D),
55KD(D),
63KD(D),
71KD(D),

16KD(D),
24KD(D),
32KD(D),
40KD(D),
48KD(D),
56KD(D),
64KD(D),
72KD(D),

17KD(D),
25KD(D),
33KD(D),
41KD(D),
49KD(D),
57KD(D),
65KD(D),
73KD(D),

18KD(D),
26KD(D),
34KD(D),
42KD(D),
S0KD(D),
58KD(D),
66KD(D),
74KD(D),

19KD(D),
27KD(D),
35KD(D),
43KD(D),
51KD(D),
59KD(D),
67KD(D),
75KD(D),

20KD(D),
28KD(D),
36KD(D),
44KD(D),
52KD(D),
60KD(D),
68KD(D),
76KD(D),

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy

dojazdowe;j.

2.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 6 ust.2.

3. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej — zgodnie z § 6 ust.3.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu
nieruchomosci — zgodnie z § 6 ust. 5.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
—zgodnie z § 6 ust. 6.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 6 ust. 7.

7.  Ustalenia dotyczace sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust.8.
§ 24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe — obstluga komunikacji.

2.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z §

6 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego paragrafu oraz
§ 6,
2) realizacje¢ miejsc parkingowych lub postojowych,
3) dopuszczenie realizacji jedno i wielopoziomowych parkingdw, dla ktérych:

a) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne — 10m
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b) zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowych 30°+50° lub dachami ptaskie,

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z§ 6 ust.2, przy czym ustala si¢ minimalny wskaznik udzialu powierzchni
biologicznie czynnej: 5%.

4. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu
nieruchomosci — zgodnie z § 6 ust. 5.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
— zgodnie z § 6 ust. 6.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 6 ust. 7.

7. Ustalenia dotyczace sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terendw — zgodnie z § 6 ust. 8.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25.

Ustala sig nastgpujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 30%,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym (MNR)

—30%,

3) dla zabudowy ustugowej (U)- 30%,

4) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN)-30%

5) dla zabudowy ustug pomocy spotecznej (UPS) — 1%,

6) dla zabudowy kultu religijnego (UK) — 1%,

7) dla zabudowy o$wiatowej (UO) — 1%,

8) dla zabudowy sportu i rekreacji (US) — 1%,

9) dla zabudowy ustug zdrowia (UZ) — 1%,

10) dla parkow i zielencéw (ZP)- 1%,

11) dla zieleni lesnej (ZL) — 1%,

12) dla kanalizacji sanitarnej (K),

13) dla drég publicznych (KD(L), KD(Z)), KD(D)) — 1%,

14) dla obstugi komunikacji (KP) — 1%.

§ 26.
W granicach planu traca moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legionowa, uchwalonego uchwata Nr XLI1/492/2001 Rady Miejskiej
w Legionowie z dnia 10 pazdziernika 2001r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 225,
poz. 4027).

§ 27

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legionowo.

§ 28.
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Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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